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Cartagena de Indias, diecinueve (19) de mayo de dos mil quince (2015)

I.- IDENTIFICACION DEL PROCESO, RADICACION Y PARTES INTERVINIENTES

TIPO DE PROCESO: Restitucion y Formalizacion de Tierras (Ley 1448 de 2011)
DEMANDANTE/SOLICITANTE/ACCIONANTE: Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion
de Tierras Despojadas — Direccién Territorial Sucre en representacién de Martha Cecilia, Mary Luz, Diana
Patricia, Yadira Maria, Marlis Del Carmen, Ana Isabel, Lidia Del Socorro, Isidro Del Cristo, Santiago De
Jesus, Jairo Alberto, Ramiro De Jesus, Luis Roberto, Miguel Antonio, Ciprian José y Eduardo Remberto
Ruiz Beltran, Lennys Santiago Alvarez Martinez; Lellys Margoth Palencia De Bafios
DEMANDADO/OPOSICION/ACCIONADO: Elizabeth Palencia, Bonifacio Palencia Ruiz, Nadin Martinez
Beltran

PREDIO: “Patio Bonito”, "Las Tinas", “Las Avispas”

Il.- OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede la Sala a dictar la sentencia que en derecho corresponda dentro del proceso de restitucion
y formalizacién de tierras, instaurado por la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION
DE RESTITUCION DE TIERRAS DESPOJADAS — DIRECCION TERRITORIAL SUCRE, a favor de
los sefiores a favor de MARTHA CECILIA RUIZ BELTRAN, MARY LUZ RUIZ BELTRAN, DIANA
PATRICIA RUIZ BELTRAN, YADIRA MARIA RUIZ BELTRAN, MARLIS DEL CARMEN RUIZ
BELTRAN, ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, LIDIA DEL SOCORRO RUIZ BELTRAN, ISIDRO DEL
CRISTO RUIZ BELTRAN, SANTIAGO DE JESUS RUIZ BELTRAN, JAIRO ALBERTO RUIZ
BELTRAN, RAMIRO DE JESUS RUIZ BELTRAN, LUIS ROBERTO RUIZ BELTRAN, MIGUEL
ANTONIO RUIZ BETRAN, CIPRIAN JOSE RUIZ BELTRAN y EDUARDO REMBERTO RUIZ
BELTRAN, como solicitantes del predio “Las Avispas”  LENNYS SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ
como solicitante del inmueble rural denominado ‘Patio Bonito”, y LELLYS MARGOTH PALENCIA
DE BANOS reclamante del fundo ‘Las Tinas’, a efectos de que se les restituya juridica y
materialmente dichos inmuebles, ubicados en el area rural del Municipio de Morroa (Sucre).

Ill.- ANTECEDENTES
- HECHOS EN QUE SE FUNDA LA SOLICITUD
Los hechos de la demanda se sintetizan asi:
Aduce la Unidad de Restitucion de Tierras que Ciprian José y Eduardo Remberto Ruiz Beltran;
Lennys Santiago Alvarez Martinez y Lellys Margoth Palencia de Bafios; se presentaron de forma

colectiva toda vez que existe uniformidad con respecto a la vecindad de los fundos, en razén a que
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se encuentran ubicados dentro de la jurisdiccidon del municipio de Morroa, corregimiento de
Cambimba, y los hechos victimizantes que causaron el desplazamiento y abandono, ocurrieron en

circunstancias analogas de tiempo, modo y lugar.
a).- En relacion al predio “Los Alpes” - “Las Avispas”

El predio rural “Los Alpes” fue adquirido por el sefior CIPRIAN ANTONIO RUIZ DOMINGUEZ, junto
alos predios “Chorrito Uno y Dos”, que en su totalidad representaban 48 hectareas, mediante remate
llevado a cabo en el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE COROZAL, tal como

lo reporta la anotacién No. 01 del folio de matricula inmobiliaria No. 342 — 2273.

Debido a los hechos viclentos la familia RUIZ BELTRAN abandoné permanentemente e! predio y 15
hectareas de éste fueron vendidas al sefior BONIFACIO JOSE PALENCIA RUIZ, por medio de la
realizacion de dos compraventas. Por lo anterior, se englobaron los predios adquiridos por el sefior

PALENCIA RUIZ, en un solo lote de terreno que denomind como “Las Avispas”.

(nforma la Unidad de Restitucion de Tierras que, especificamente en el predio hoy conocido como
“L as Avispas”, se registraron hechos representativos para las personas que habitaban en él. En el
ano 1992 comenzaron las amenazas conira la familia RUIZ BELTRAN por parte de grupos armados.

Lo anterior atribuido a que uno de los integrantes de la familia era soldado profesional.

El veintiuno (21) de julio de mil novecientos noventa y cuatro (1994), asesinaron a BERNARDO
MANUEL RUIZ BELTRAN (hijo del sefior CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ) a quien masacraron en las
inmediaciones del predio y luego lo arrastraron, paseandoio por el frente de las parcelas de sus
hermanos, lo cual representd un hecho que motivo el desplazamiento de la familia. La anterior
informacién se corrobora con el acta de levantamiento de cadaver acopiada en el expediente del
tramite administrativo de inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas. En ese
mismo afio, después de la muerte del sefior BERNARDO RUIZ BELTRAN, la guerrilla reune a la
familia y afirma que la causa de la muerte era porque “éste informaba al gobiernc”, entonces, los
hijos del sefior CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, se desplazaron al municipio de Corozal por mandato
del padre, ya que la presion que le tenia la guerrilla era por sus hijos, sin embargo a pesar de éstos

haberse desplazado la presion continud'.

1 Escrito de demanda folio 4
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En el afio 1995, continuarcon los hechos que demostraban una real persecucién en contra de [a
familia RUIZ BELTRAN cuando la guerrilia incinero las casas ubicadas en lo que en ese momento
era el predio “Chorrito 2" y nunca dijeron por qué el hecho. Pese a ello, el sefior CIPRIAN RUIZ
DOMINGUEZ, decide continuar habitando la vivienda ubicada en el predio “Los Alpes™,

E! diecinueve (19) de junio de mil novecientos noventa y ocho (1998), ocurre el asesinato del sefior
JAIME RAFAEL RUIZ BELTRAN, quien era soldado profesional, también hijo del sefior CIPRIAN
RUIZ DOMINGUEZ; informacion que se corrobora con el acta de levantamiento de cadaver acopiada
en el expediente del tramite administrativo de inscripcidn en el Registro de Tierras Despojadas ©
Abandonadas. La guerrilla luego del asesinato de éste, nuevamente convoca y realiza una reunion
con la familia, sin que se indique la fecha de la misma por parte de los reclamantes, en la que les
expresaron que {0 asesinaron porque “pertenecia al Estado’, e indicaron gue todos debian salir de

los predios. Por lo anterior, se desplaza el resto de la familia que habitaba el predio.

Antes tales hechos y el panorama de violencia que se presentaba en la zona de ubicacion del predio,
el sefior CIPRIAN ANTONIO RUIZ DOMINGUEZ, se vio en la necesidad de vender una porcion de
terreno del predio “Los Alpes” (siete hectareas) al sefior BONIFACIO PALENCIA RUIZ, acto
protocolizado mediante Escritura Publica nimero 672 de fecha veintiuno (21) de Agosto de mil
novecientos noventa y ocho (1998) otorgada en la Notaria Unica de Corozal, registrada en el folio
de matricula inmobiliaria No. 342 — 2273, segtn consta en la anotacion No. 05 de dicho folio y
también fue registrada en el folio de matricula No. 342 — 17960 con el nombre “Las Avispas” el cual
fue aperturado del folio inicial No. 342 — 2273.

Tiempo después, como consecuencia de la precaria situacién econdmica que padecia el sefior
CIPRIAN RUiZ DOMINGUEZ y su familia, ante la imposibilidad de retornar al predio por la situacién
recrudecida de la violencia, decidié vender 8 hectareas mas del predio “Los Alpes”, al mismo sefior
BONIFACIO PALENCIA RUIZ, tal y como consta en la anotacion No. 06 del folio No. 342 — 2273,
mediante Escritura PUblica No. 936 del dieciséis (16) de octubre de dos mi!l uno (2001), corrida en
la Notaria Unica del Circuito de Corozal. A través del mismo documento las hectareas compradas
por el sefior PALENCIA RUIZ se englobaron en un lote de terrenc denominado “Las Avispas’, con
una extension superficiaria de 15 hectareas. englobe que fue registrado en el folic No. 342 - 21193,
en vista de |o cual el folio No. 342-17960 fue cerrado.

2 jdem
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Las primeras 7 hectareas del predio de mayor extension “Los Afpes” fueron vendidas por el sefior
CIPRIAN ANTONIO RUIZ DOMINGUEZ a BONIFACIO PALENCIA RUIZ por valor de
$2.100.000.00, y las siguientes 8 por la suma de $2.400.000.00, las cuales fueron canceladas por

cuotas. El resto del predio quedd abandonado.

El sefior CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, fallecié el cuatro (4) de enero de dos mil ocho (2008} en el

Municipto de Corozal.

Informa Ja Unidad de Restitucién de Tierras en el escrito introductorio que e! dieciséis (16) de octubre
de dos mil doce (2012) la sefiora MARTHA CECILIA RUiZ BELTRAN actuando en nombre propio y
en representacion® de sus hermanos: MARYLUZ, DIANA, YADIRA, MARLIS, ANA ISABEL, LIDIA
DEL SOCORRO, ISIDRO DEL CRISTO, SANTIAGO DE JESUS, JAIRO, RAMIRO, LUIS, MIGUEL,
CIPRIAN JOSE y EDUARDO RUIZ BELTRAN, presentd solicitud de inscripcion el Registro de
Tierras despojadas ante la UAEGRTD, en relacion al predio reclamado.

Dentro del procedimiento administrativo de registro intervinc el sefior BONIFACIO JOSE PALENCIA
RUIZ, quien detenta el predio “Las Avispas”, en la actualidad y aporté la informacion pertinente y los

soportes documentales que reposaban en su poder.

Con resolucion RSR 0264 de fecha once (11) de febrero de dos mil trece (2013), el Director Territorial
de la UAEGRTD decidio inscribir en el Registro a los antes sefialados, como reclamantes del predio

"Las Avispas”.
b).- En relacion al predio “Patio Bonito”

Resefa la Unidad de Restitucion de Tierras que el predio rural “Patio Bonito”, con cabida superficiaria
de 68 hectareas con 3.245 Mts2, fue adquirido por los sefiores LENNY SANTIAGO ALVAREZ
MARTINEZ y su padre LUIS SANTIAGO ALVAREZ VILLADIEGO (Q.E.P.D.), por compra realizada
al sefior TIRSO SEGUNDO MARTINEZ SANTOS, a través de Escritura Pablica No. 642 del cinco
(5) de julio de mil novecientos noventa y cuatro (1994) otorgada en la Notaria Unica del Circuito de
Corozal y registrada el veintidds (22) de agosto del mismo afio, en el folio de matricula No. 342 -

2584.

3 Cuaderno Principal No. 1. Ver poderes que obran del folio 75 a 88
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En el fundo residian el solicitante, su conyugue y sus hijos, y sus padres, de él derivaban el sustento
econdmico, pero a finales del afio 1994, comenzaron a hacer presencia en la zona hombres armados
que se identifican como miembros del Frente 35 de las FARC, diciendo que iban a respaldar los

bienes de los campesinos y liegaron al predio pidiendo cosas tales, como animales y comida.

Las constantes amenazas de reclutamiento forzado por parte de la guerrilla hacia su hijo LENNY
SANTIAGO ALVAREZ VERGARA, quien para la época tenia doce afios de edad, asi como la
utilizacion del inmueble reclamado como area campamentaria por parte del ejército, hecho éste
Ultimo que desencadend amenazas por parte del grupo guerrillero tildandolos de sapos del ejército,
generé mucho temor y angustia para él y su familia al punto que su padre se enfermo, prefiriende
mejor abandonar la tierra en el afio mil novecientos noventa y seis (1996), antes que seguir

colocando en riesgos sus vidas.

El desplazamiento del solicitante y su familia al casco urbano del Municipio de Corozal, causo el
abandono del predio, dejando una persona al cuidado de la tierra por un tiempo. No obstante, la
situacion de violencia empeors, porque hurtaron todo lo que tenian en la finca, y ademas, mataron
a los sefiores EDGARDO DEL CRISTO BANOS y JORGE LUIS PERALTA PEREZ, vecincs

habitantes del predio ‘Las Tinas”.

Ante el panorama de violencia el solicitante junto con su padre LUIS SANTIAGO ALVAREZ, suscribe
un contrato de promesa de venta con los sefiores EDILBERTO MIGUEL MENDOZA SIERRA y
ETIANETT SABINA MARTINEZ PEREZ e! dia diecinueve {19) de marzo de mil novecientos noventa
y siete (1997). En dicho documento privado se obligaron a vender los derechos de propiedad sobre
la totalidad del predio de 68 Hectareas 3245 M2, por valor de $11.000.000.00 a razén de
$150.000.00 la hectarea aproximadamente; pactandose la siguiente forma de pago: dos miliones
($2.000.000.00) a la firma del contrato, dos millones ($2.000.000.00) a los quince dias contados a
partir de la firma del contrato de promesa y los siete milones restantes ($7.000.000.c0) los
destinaban los prometientes compradores para cancelar obligacién hipotecaria en favor de la Caja

Agraria.

Del valor de la venta acordado descontando lo de {a hipoteca, el solicitante y su padre recibieron la

suma de $4.000.000.00, de los cuales un millén quinientos destiné para cancelar impuestos al

municipio.
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LLa venta del predio se protocolizd mediante Escritura No. 510 de fecha dieciocho (18) de junio de
mil novecientos noventa y siete (1997) de la Notaria Unica de Corozal e inscrita en el folio No. 342-

2584, segun consta en la anotacién No. 09.

Posteriormente, los sefiores EDILBERTO MANUEL MENDOZA y ETIANETT SABINA MARTINEZ,
vendieron el fundo al sefior NADIM ALBERTO MARTINEZ BELTRAN, mediante escritura Publica
No. 817 del 29 de agosto de 1997 por la suma de $38.000.000.c0 a $40.000.000.00, la hectarea
aproximadamente, como lo asevera el comprador, pagados en efectivo en varias cuotas, pero el
precio de la venta segun Escritura fue de $11.000.000.00, en cuya ctausula cuarta hace referencia
a que a tal valor, incluia el monto correspondiente a la obligacion hipotecaria que recae sobre el

bien de $7.000.000.00 que serian suplidos por el comprador.

Sin embargo, el anterior instrumento Pablico no fue registrado, por lo que en la actualidad figuran
como propietarios EDILBERTO MENDOZA y ELIANETT SABINA MARTINEZ PEREZ.

Ei sefor LUIS SANTIAGO ALVAREZ VILLADIEGO, copropietario del predio reclamado, fallecio el
cinco {5) de junio de dos mii cuatro (2004) en el municipio de Corozal.

E! cuatro (4) de Junio de dos mil doce (2012} el sefior LENNY SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ,
presenté solicitud de inscripcion el Registro de Tierras Despojadas de la UAEGRTD, en relacion al

predio reclamado.

Dentro del procedimiento administrativo de registro intervino NADIM ALBERTO MARTINEZ
BELTRAN quien detenta el predio en la actualidad, y aporté la informacidn pertinente y los soportes

documentales que reposan en su poder.

Par medio de Resolucion No. RSR 0225 de! 18 de diciembre de 2012, el Director Territorial de la
Unidad, decidid inscribir en el Registro al sefior LENNYS ALVAREZ como reclamante del predio

“Patio Bonito™.
c).- En relacion al predio “Las Tinas”

El inmueble rural denominado “Las Tinas” con cabida de cuatro hectareas, fue adquirido por la
sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS por compra realizada a GLORIA LUZ
CAMPILLO DE VILLALBA, a través de escritura publica No.920 de fecha veintitrés (23) de

septiembre de mil novecientos ochenta y cinco (1985), otorgada en la Notaria Unica del Circuito de
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Corozal y registrada el treinta (30) de abril de novecientos ochenta y seis (1986) en el folio No. 342
- 5714.

En el predio habito la solicitante junto con su conyuge e hijos y un yerno, de €l derivaban el sustento
econdmico pero en el afio de 1997 lo abandond a causa del homicidio de su consorte EDGARDO
DEL CRISTO BANOS BARRETO, por miembros de grupos armados al margen de la ley y a escasos

metros del predio.

Ese mismo dia asesinaron también a su yerno JORGE LUIS PERALTA PEREZ, consorte de su hija
GILMA BANOS, quienes vivian igualmente en el predio “Las Tinas”. Su hija para esa época tenia

una nifia de 9 meses de edad aproximadamente, y se encontraba en estado de embarazo.

Los homicidios de dichas personas ocurrieron el dia quince (15) de febrero de mil novecientos
noventa y siete (1997) en la jurisdiccion del Municipio de Morroa, a 11:30 p.m., cuando hombres de
grupos armados ilegales llegaron al predio en dos camionetas con vidrios polarizados, abordaron a
sus familiares, los sacaron de las viviendas y luego les dispararon con armas de fuego causandoles

la muerte de forma instantanea. Ademas se llevaron varias cosas de la vivienda.

Al dia siguiente del acaecimiento de los asesinatos la solicitante se trasladd junto con los cadaveres
de su conyuge y su yerno hasta el casco urbano del municipio de Corozal en donde se quedd a vivir

con sus hijos abandonando de manera forzosa su propiedad.

La solicitante no regresé at predio por temor ya que la gente decia que habia varios hombres

encapuchados que rodeaban el predio a cada rato.

Durante el tiempo que el predio estuvo en estado de abandono se llevaron todo lo que alli habia,

como alambres, cables, entre otros, asi lo asegura la solicitante.

En 1998 encontrandose desplazada, y ante la situacion de abandono del predio y las dificultades
econdémicas la solicitante vendié su propiedad al sacerdote GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL, y
a la sefiora CONSUELO GONZALEZ CHACON, por la suma de $9.000.000.c0, pagados en tres

cuotas, tres millones de los cuales destind para cancelar la deuda con la Caja Agraria.

El negocio de compraventa se celebrd a través de contrato de promesa de compraventa de fecha
siete (7) de octubre de mil novecientos noventa y ocho (1998), y se protocolizé despues a través de

la Escritura POblica No. 970 del trece (13) de noviembre del mismo afio, en la Notaria unica de
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Corozal pero se inscribid en el folio No. 342 - 5714 el dia tres (3) de abril de dos mil tres (2003}. En
la parte final del anterior instrumento publico, quedd consignado que el predio en adelante se

denominara “Rios de Paz”.

Ei predio estuvo embargado por la extinguida Caja Agraria, en virtud de un crédito que €l conyuge
de la solicitante habia contraido para comprar reses en 1993, pero dicha deuda fue pagada y su

cancelacion aparece anotada en el folio de matricula inmobiliaria en el afic 2003.

Posteriormente la sefiora CONSUELO DEL CARMEN GONZALEZ CHACON vende su parte del
predio al sefior GABRIEL PALENCIA GIL, a través de escritura publica No. 8 del ocho (8) de enero
de dos mil cuatro (2004) quedando este Ultimo con (a totalidad de las 4 hectareas del mencionado

terreno.

Tiempo después GABRIEL PALENCIA GIL vende el fundo a su hermana ELIZABETH PALENCIA
con escritura No. 360 del dia dos (2) de mayo de dos mil ocho (2008) por la suma de CINCUENTA
Y OCHO MILLONES DE PESOS ($58.000.000.00); no obstante lo cual la solicitante aseverd que la
venta fue por $75.000.000.c0.

Ante la Unidad comparecié en sede administrativa la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE

BANOS solicitando inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas por el predio reclamado.

En desarrollo del tramite del procedimiento administrativo adelantado por la Unidad de Restitucion
de Tierras, intervino el sefior OLIMPO DE JESUS MENDOZA CARDENAS, actuando como
apoderado de ELIZABETH PALENCIA GIL, quien detenta el predio en (a actualidad aportando la

informacién pertinente y los soportes documentales que reposaban en su poder.

Por medio de Resolucion RSR 022 6 del 18 de diciembre de 2012 el Director territorial de la Unidad,
decidié inscribir en el Registro de Tierras Despojadas a la sefiora LELLYS PALENCIA DE BANOS

como reclamante del predio “Las Tinas”, hoy "Rios de Paz".
- PRETENSIONES

Con base en los hechos esgrimidos, la Unidad de Restitucién de Tierras — Direccion  Territorial

Sucre, solicita:
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- Que como medida preferente de reparacion integral se les restituyan material y juridicamente
los bienes a que se refiere la demanda.

- Que se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Corozai la
cancelacion del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 342 — 21193 relacionado con el predio
“t as Avispas”

- Que se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Corozal: i)
inscribir la sentencia en los términos sefalados en el articulo 91 literal ¢ de la Ley 1448 de
2011, 1) cancelar todo antecedente registral, gravamen y limitaciones de dominio, titulo de
tenencia, arrendamiento, falsas tradiciones y medidas cautelares registradas con
posterioridad al abandono, asi como la cancelaciéon de los correspondientes asientos
registrales.

- Que se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Corozal la inscripcion
en el folio de matricula de los predios reclamados de la medida de proteccion prevista en el
articulo 19 de la Ley 387 de 1997.

- Que se ordene a la Fuerza Publica a acompanar y colaborar en ia diligencia y entrega

material de! predio objeto de restitucion.
Como pretensiones complementarias solicitan:

- Se implementen los sistemas de alivios y /o exoneracion de pasivos previstos en el articulo
121 de la Ley 1448 de 2011 en concordancia con el articulo 43 y subsiguientes del Decreto
4829 de 2011.

- Que se ordene a la UARIV, fa inclusion de las familias restituidas en los esquemas de
acompafiamiento en su retorno y los incorpore a los programas de estabilizacion social y

economica de acuerdo a lo preceptuado por el D. 4800 de 2011.
Pretensiones en cuanto a los negocios juridicos:

- Que se declaren inexistentes los negocios juridicos de compraventa del predio denominado
‘L as Avispas”, celebrado el veintiuno (21) de agosto de mil novecientos noventa y ocho
(1998) y dieciséis (16) de octubre de dos mil uno (2001) respectivamente, entre ef fallecido
sefior CIPRIAN ANTONIO RUIZ DOMINGUEZ como propietario y BONIFACIO JOSE
PALENCIA RUIZ, en calidad de comprador, asi como la nulidad absoluta de todos los actos
0 negocios juridicos celebrados con posterioridad sobre la totalidad o parte del predio
reclamado, por activarse las presunciones 2 numerales A, D, y E y numeral 5 del articulo 77
de la Ley 1448 de 2011
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- Que se declare la inexistencia del negocio juridico de compraventa del predio “Patic Bonito”,
celebrado entre los sefiores LENNY ALVAREZ MARTINEZ y LUIS SANTIAGO ALVAREZ
VILLADIEGO (Q.E.P.D) y los sefiores EDILBERTO MENDOZA SIERRA y ETIANETT
MARTINEZ PEREZ, asi como la nulidad absoluta de todos los actos o negocios juridicos
celebrados con posteridad sobre la totalidad o parte del predio reclamado, de conformidad
con la Ley 1448 de 2011, articulo 77, numerales 2, literales A, Dy E y el numeral 5.

- Que se declare la inexistencia del negocio juridico de compraventa del predio reclamado,
celebrado entre la sefiora LELLYS PALENCIA DE BANOS y los sefiores CONSUELO
GONZALEZ CHACON y GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL, asi como la nulidad absoluta
de todos los actos 0 negocios juridicos celebrados con posterioridad sobre la totalidad o parte
del predio recltamado, de conformidad con la Ley 1448 de 2011, articulo 77 numerales 2,

literales A, Dy E y el numera 5.
- ACTUACION PROCESAL

La demanda de restituciéon y formalizacion de tierras correspondid por reparto al Juzgado Cuarto
Civil del Circuito Especializado en Restitucion de Tierras de Sincelejo — Sucre, admitida con auto
del once {11) de abril de dos mil trece (2013), asi mismo se ordend la notificacion de quienes
aparecen como titulares de derechos reales inscritos en los respectivos folios de matricula y el
emplazamiento de quienes se crean con derechos sobre los predios, los cuales se surtieron en el

diario El Tiempo.

El dia siete (7) de Mayo de dos mil trece (2013), a través de la Defensoria Publica el senor
BONIFACIO PALENCIA RUIZ, formula oposicion.

El dia diez (10) de mayo de dos mil trece {2013), la sefiora ELIZABETH MARIA PALENCIA GIL, a

través de apoderado judicial, formula oposicién.

El catorce (14) de mayo de dos mil trece (2013) se designa curador ad — litem de las personas
determinadas e indeterminadas vinculadas al tramite, doctor RODRIGO DE LA OSSA, quien

contesta la demanda el veinte (20) de mayo del mismo ano.

En la misma fecha el sefior NADIM MARTINEZ BELTRAN, a través de apoderado judicial, formula

oposicién.
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Por auto del veintidds {22) de mayo de dos mil trece (2013), se admite la oposicién presentada por
los sefiores BONIFACIO PALENCIA RUIZ, ELIZABETH MARIA PALENCIA y NADIN MARTINEZ
BELTRAN, y abre el proceso a pruebas ordenandose entre otras la recepcion de declaraciones,

solicitud de informes, prueba pericial e interrogatorios de parte.

Concluida la etapa probatoria se remitid al expediente a esta la Sala Civii Especializada en
Restitucion de Tierras del Tribunal Superior de Cartagena, para que se dicte la sentencia que en

derecho corresponda.
- PRUEBAS
Cuenta el proceso con las siguientes:
PRUEBAS INDIVIDUALES DE LOS SOLICITANTES MARTHA CECILIA RUIZ BELTRAN Y OTROS:

- Constancias de Inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente de los predios cuya restitucion se demanda.

- Copia de la solicitud de restitucion.

- Copia de los registros de nacimiento de los sefiores Martha, Mary, Diana, Marlys, Yadira,
Ana lidia, Isidro, Santiago, Jairo, Ramiro, Luis, Ciprian, Miguel, Eduardo Ruiz Beltran.

- Certificado de defuncion de Ciprian Ruiz Dominguez.

- Copia de la Cédula de Ciudadania y dei Registro de defuncion de la sefiora Carmen Emilia
Beltran de Ruiz.

- Copia de la Cédula de Ciudadania y de los registros civiles de nacimiento y defuncion de
Bernardo Ruiz Beltran.

- Copias de las Cédulas de Ciudadania y registros civiles de nacimiento y defuncion de Jaime
Rafael Ruiz Beltran.

- Poderes otorgados por los hermanos Ruiz Beltran a Martha Cecilia Ruiz Beltran.

- Copia de certificacion del personere municipal de Morroa.

- Copia del acta de levantamiento de cadaver de Bernardo Manuel Ruiz BELTRAN.

- Copia de certificacién del Fiscal Coordinador de la Unidad Especializada de Sincelejo.

- Copias de los carnets de miembros de las FF MM- Armada Nacional, de Jaime Rafael Ruiz
Beltran.

- Copia de certificacion expedida por (a Fiscalia Novena Seccional de Corozal.

- Copia del folio No. 342-2273.

- Copia del folio No. 342-21193 del predio “Las Avispas”.
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Copia del folio de matricula No. 342 — 17960.
Copia de la Escritura Publica No. 368 de fecha 14 de noviembre de 1980.
Copia de la Escritura Publica No. 936 de fecha 16 de octubre de 2001.
Copia de la ficha predial del predio “f.as Avispas”
Copia de la constancia de inscripcion de la medida cautelar de proteccion juridica del predio
(art. 13 Nim 2 Decreto 4829/11), en el folio de matricula No. 342 —21193.

PRUEBAS INDIVIDUALES DEL SOLICITANTE LENNY SANTIAGO ALVAREZ:

Copia de la Cédula de Ciudadania de Luis Santiago Alvarez.

Copia de la Cédula de Ciudadania de Enith Isabel Vergara Vergara.

Copia del registro civil de nacimiento de los sefiores LENNY SANTIAGO ALVAREZ
MARTINEZ y ENITH VERGARA VERGARA.

Copia del registro civil de nacimiento y cedula de ciudadania de WENDY YOLANI ALVAREZ
VERGARA.

Copia del registro civil de nacimiento y cedula de ciudadania de KENDY JOHANY
ALVARAEZ VERGARA.

Copia del registro civil de nacimiento y cedula de ciudadania de DARWIN HERILIT ALVAREZ
VERGARA.

Copia del registro de defuncion del seftor LUIS SANTIAGO ALVAREZ VILLADIEGO.

Copia de la Cédula de Ciudadania de Luis Santiago Alvarez Villadiego.

Copia del contrato de promesa de venta del 8 de abril de 1997 celebrado entre los sefiores
EDILBERTO MENDQZA y ELIANETT SABINA con los sefiores LENNY SANTIAGO
ALVAREZ y LUIS ALVAREZ.

Copia de la E.P. No. 642 del 5 de julio de 1994.

Copia del F.M. No. 342 — 2584.

Copia de la ficha predial correspondiente a “Patio Bonito”.

PRUEBAS INDIVIDUALES DE LA SOLICITANTE LELLYS PALENCIA DE BANOS:

Copia de la cédula de ciudadania de la solicitante.

Copia de la tarjeta decadactilar del sefior Edgardo del Cristo Barios B.
Copia del registro civil de nacimiento de Gilma Lucia Bafios Palencia.
Copia del Registro Civil de nacimiento de Eliana Elvira Bafos.

Copia del Registro Civil de nacimiento de Edgardo Salin Bafios.

Copia del Registro Civil de nacimiento de Francisco Gabriel Banos.
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- Copia de la T.l. y Registro Civil de nacimiento de Anlly Lucia Peralta Pefa.

- Copia de poderes otorgados por Eliana, Edgardo, Francisco y Gilma Bafios Palencia a la
sefiora LELLYS PALENCIA DE BANOS.

- Copia del registro civil de matrimonio entre LELLYS PALENCIA RUIZ y EDGARDO DEL
CRISTO BANOS BARRETO.

- Copia de certificado expedido por el Instituto de Medicina Legal y Ciencias Forenses sobre
la necropsia practicada al cadaver de Edgardo del Cristo Banos.

- Copia de certificacion de la Fiscalia General de la Nacion en donde consta la calidad de
victima de LELLYS PALENCIA, dentro del proceso de Justicia y Paz por homicidio y
desplazamiento forzado.

Certificacion expedida por la personeria Municipal de Los Palmitos.

- Copia del derecho de peticion dirigido al Banco Agrario Los Palmitos.

- Escrito de contestacién del Banco Agrario de Colombia dirigido a Lellys Palencia.

- Constancia de reporte como victima en el RUPD.

- Copia de memorial dirigido al Juzgado Primero Promiscuo del Circuito de Corozal suscrito
por Osvaldo Montes y Lellys Palencia B.

- Copia del contrato de promesa de venta celebrado entre Lellys Margoth Palencia de Barios
y los sefiores Gabriel de Jesus Palencia Gil y Consuelo Gonzalez Chacon.

- Copia de oficio dirigido al Registrador de Corozal signadc por la secretaria del Juzgado
Primero Promiscuo del Cto. De Corozal.

- Copia de recibos de pago de impuesto predial a nombre de ia solicitante.

- Copia de Escritura Pablica No. 970 de noviembre 13 de 1998.

- Copia de paz y salvo de impuesto predial expedido por la Tesoreria Municipal de Morroa.

- Copia del folio de matricula No. 342 — 5714.

- Copia del formato de calificacion de la Superintendencia de Notariado y Registro.

- Copia de certificacion No. 261 de la ORIP de Corozal.

- Copia de certificacién expedida por la Tesoreria del Municipio de Morroa del 30 de abril de
2008.

- Declaracién juramentada del sefor Sergio Pérez Méndez.

- Declaracién juramentada del sefior Milton José Aguas Madrid.

- Copia del estudio técnico sobre acreditacion de calidad de victimas en el Programa de
Reparacion Individual por Via Administrativa y Registro Fotografico.

- F.M. No. 342 - 5714.

- Copia de la ficha predial del predio “Las Tinas”.

- Constancia de reporte en el RUV de solicitud de reparacién integral por via administrativa.
OTRAS PRUEBAS RECAUDADAS Y CONSTITUIDAS POR LA UNIDAD:

Cédigo: FRT - 015 Version: 02 Fecha: 10-02-2015 Pagina 13 de 69



REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC
SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

Conseja Superior SENTENCIA

de fa fudicatura
Radicado No. 700013121004201300050 00

- Copia del estudio de titulos realizado por la Superintendencia Delegada para la proteccion,
restitucion y formalizacidon de tierras.

- Copia de informes de titulos reatizado por la Superintendencia Delegada para la proteccion,
restitucion y formalizacién de tierra.

- Copia oficio de la Tesoreria Municipal de Morroa en el que informa los pasivos causado por
concepto de impuesto predial a inmueble rural.

- Copia del oficio de la Unidad Nacional de Fiscalias para la Justicia y la Paz de Sincelejo, en
el que reporta informacion de base de datos SIYIP.

- Copias de informes suministrados por la Central de Inversiones S.A. — CISA.

- Copias de las resoluciones de inclusion en el Registro de Tierras despojadas
correspondientes a los solicitantes.

- Informes de diligencias de comunicacion de fechas 11 de octubre de 2012 y 9 de noviembre
de 2012.

- Copia det testimonio rendido por la sefiora ELIANETH MARTINEZ PEREZ, el 8 de noviembre
de 2012.

- Copia de |a testimonial rendida por el sefior Edilberto Mendoza Sierra, el dia 9 de noviembre
de 2012.

- Copia de las entrevistas de ampliacion de hechos de LENNYS ALVAREZ MARTINEZ y
LELLYS PALENCIA DE BANOS.

- Copia del testimonio rendido por el sefior Gabriel de Jesus Palencia Gil, el dia 9 de noviembre
de 2012.

- Copia del acta de recepcion de documentos e informacién suscrita por NADIM MARTINEZ
BELTRAN, llevada a cabo el 4 de octubre de 2012, en la cual anexa los siguientes
documentos:

E.P. No. 817 del 29/08/97.
E.P. No. 510 del 18/06/97
Certificado expedido por la Fiscalia General de ia Nacidn- Victima delito de extorsion.

- Certificado Fiscalia General de la Nacion- Victima delito de terrorismo.

- Copia del acta de recepcién de documentos e informacién suscrita por el sefior OLIM PO DE
JESUS MENDOZA CARDENAS, apoderado de ELIZABETH MARIA PALENCIA GIL,
efectuada el 4 de octubre de 2012 en la cual aporté los siguientes documentos:

c Copia de la compraventa entre Gabriel de Jesus Palencia Y Consuelo — Gonzalez
con LELLYS PALENCIA,

o Copia de la E.P. No. 970, de la Notaria Unica de Corozal.

o Copiadela E.P. No. 9 suscrita por Consuelo Gonzalez y Gabriel Palencia.

o Copia de los recibos de cancelacion de la hipoteca.
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o Copia de la escritura publica No. 360 del 2 de Mayo de 2008, suscrita por Gabriel
Palencia y Elizabeth Palencia.
o Copia del certificado de libertad y tradicion No. 342 — 5714,
o Certificado expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal de Morroa.
o Copia recibos de pago Electricaribe.
o Copia Paz y salvo Impuesto predial.
o Copia certificado expedido por el IGAC.

- Copia del Acta de recepciéon de documentos e informacién suscrita por BONIFACIO
PALENCIA, en su calidad de propietario del predio “Las Avispas” segregado del predio “L.os
Alpes” , con la cual aporta los siguientes documentos:

o E.P.No. 672 del 21/08 de 1998.
o E.P. No. 936 del 16/16/01.

PRUEBAS PRACTICADAS POR EL JUZGADO:

- Diligencias de inspeccion judicial sobre los predios cbjetos de restitucion.

- Declaraciones de los sefiores BONIFACIO JOSE PALENCIA, UBADEL ANTONIO TOVAR
RUIZ, RAMIRO JOSE PALENCIA RUIZ, MANUEL ENRIQUE PEREZ DIAZ, MIGUEL RUIZ
BELTRAN, MARY LIZ RUIZ BELTRAN, ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, YADIRA RUIZ
BELTRAN, JAIRO ALBERTO RUIZ BELTRAN, ISIDRO DEL CRISTO RUIZ BELTRAN,
MARTHA CECILIA RUIZ BELTRAN, ETIANETT SABINA MARTINEZ PEREZ, EDILBERTO
MIGUEL MENDOZA SIERRA, NADIM MARTINEZ, ELIZABETH PALENCIA GIL, vy
CONSUELO GONZALEZ.

- Copia de la Resolucién No. 1202 de 2011 mediante la cual la Gobernacion del Departamento
de Sucre “(...) declara en desplazamiento forzado la zona rural de los Municipios de Coloso,
Ovejas, Tolt Viejo Los Palmitos. Chalan y Morroa del departamento de Sucre,
correspondientes a la Subregion Montes de Maria.”

- Peritazgo social de los solicitantes vinculados practicado por el area social de la Unidad
Administrativa de Restitucién de Tierras.

- Informe pericial practicado por Auxiliar de Justicia del IGAC.

- Complementacion y aciaracion de informe de avallo presentado por el IGAC.

- Nota de seguimiento IR034-05 de Agosto 4 de 2005. Municipios de Ovejas, Chalan (Sucre)
y El Carmen de Bolivar (Bolivar) de la Defensocria del Pueblo.

- Nota de seguimiento No. 023-07; Municipios Oveja y Chalan (Sucre) y £l Carmen de Bolivar

(Bolivar) de la Defensoria del Pueblo.
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- Copia del Informe de riesgo No. 034-05 AL. Municipios Oveja y Chalan (Sucre) y El Carmen
de Bolivar (Bolivar) de la Defensoria del Pueblo.

- LA OPOSICION
a). Predio “Los Alpes”

Dentro de su oportunidad legat, el sefior BONIFACIO PALENCIA RUIZ, representado por Defensor
publico, doctor MANUEL E. PEREZ DIiAZ, formula oposicion asi:

Manifiesta que actlo con buena fe exenta de culpa en la adquisicion del predio a que se refiere la
demanda. Sefala que el sefior BONIFACIO PALENCIA es un campesino en situacion igual o mas
grave que el actor y que en la época en que adquiere el inmueble, afio 1998, no existia violencia en

la zona al punto que su poderdante se queda viviendo en ét sin ser guerrillero ni paramilitar.

Sefala que CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ vendi¢ al sefior PALENCIA RUIZ sélo 7 hectareas de
tierra, reservandose una porcién de terreno de 38 Hectareas, siendo necesario aclarar que el sefior
RUIZ DOMINGUEZ era propietario de ia finca y no parcelero pues el inmueble lo adquirié en juicio

de pertenencia llevado a cabo ante el Juzgado Promiscuo del Circuito de Corozal.

Resalta que al momento de la compra el terreno se encontraba totalmente enmontado y su

poderdante ha civilizado el terreno que adquirié.

Agrega que es preciso afirmar que desde 1998 a la fecha su poderdante no ha recibido amenazas

de ningun tipo y, reitera, no es guerrilierc, ni paramilitar.

Que el sefor CIPRIAN RUIZ vivid en el predic que se reservd hasta un afo antes de su muerte y su

traslado no fue producto de la violencia, sino de su enfermedad.
Senala que el vendedor tuvo 20 hijos, y dos abortos, y le mataron a dos hijos, uno en “E/ Coco’, que
es una zona muy distante al predio “Las Avispas”y otro en Corozal, 0 sea que ninguna de estas dos

muertes, tuvieron nada que ver ni con la venta del predio ni con la violencia de la zona.

Aduce que ninguno de los solicitantes a excepciéon de ISIDRO RUIZ BELTRAN viven en el predio
que se reservé el difunto vendedor, los demas viven en Corozal, Sincelejo, Bogota, La Guajiray Los
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Palmitos, lo que demuestra que los solicitantes se aprovechan de la laxitud de la ley para hacerse

a un bien que no les corresponde.

Agrega que no comparte con la Unidad de Restitucion de Tierras, el hecho de que se califique como
victimas a los solicitantes, primero, porque ellos no vendieron, ni de ellos era el predio que hoy en
dia es de propiedad de su poderdante; y segundo, porque el contexto de violencia ni siquiera los

afectd, ya que no vivieron nunca, ni han vivido en el predio vendido por su padre.

Sefiala que en el caso presente no hubo despojo alguno, se traté simplemente de un contrato de
compraventa celebrado entre el sefior CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ y el ahora demandado, sin
ninguna intervencion de los solicitantes, pues como ya se dijo fue en vida de su padre que se realizd
el negocio juridico, de tal manera que tales solicitantes no son victimas, ni desplazados sino unos

avivatos que quieren vivir del patrimonio ajeno.

Con respecto a lo que la Unidad de Restitucion de Tierras denomina ‘Linea de tiempo’, recalca que
lo dicho ahi es falso porque ellos no adquieren la propiedad en 1979 sino el sefior padre de ellos.
La venta a BONIFACIO PALENCIA RUIZ no es en el 2001 sino en 1998, y las dos muertes de la

familia no ocurren por ahi cerca sino en Corozal y “Ef Coco”.

Resalta que no puede considerarse que existe despojo cuando es otro campesino igual que el
presunto despojado, quien no tuvo ningun vinculo ni con los paramilitares ni con la guerrilla ni mucho
menos con la fuerza militar estatal, que fueron los que provocaron la situacion de violencia en la
zona en donde quedaba situado el predio por lo que debera hacerse un analisis mas riguroso.
Colocarlo como victima como lo hace la demanda, es endilgarle a su comprador ef titulo de
despojador de tierras que para nada se lo merece su cliente, pues no puede el Estado situar a un

comprador de buena fe como es el caso presente, como victimario.
b). Oposicion Predio “Patio Bonito”

El curador ad — litem de los sefores EDILBERTO MIGUEL MENDOZA SIERRA y ETIANETT
SABINA MARTINEZ, contesta la demanda, asi:

Sefiala que sus representados no pueden ser desplazados de su predio en razdn a que sobre él
celebraron con el ahora solicitante, un contrato de compraventa que desdibuja desde todo punto de
vista la accién que ahora pretende ejercer en su contra. Agrega que la injusticia de la ley de tierras,

por muy politica de Estado que sea, no debe permitir que personas del mismo nivel social, cultural
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y econdémico como acontece en este caso en estudio sean despojados de las tierras que adquirieron
legitimamente. Agrega que en su concepto 10 que se presenta es un aprovechamiento de parte de
quienes vendieron legaimente sus predios a sus compradores beneficiandose de la laxitud de la Ley
lo que traera como consecuencia que se cometan injusticias contra personas que adquirieron
legalmente sus parcelas que en el caso presente se trata de una parcela de no mas de 9 hectareas
que en ningun momento representan el despojo que predican los demandantes ya que aqui no estan
en juego mayores valores econdomicos, ni enfrentamientos ni luchas entre campesinos y los

terratenientes, sino una disputa entre campesinos.

El sefior NADIM MARTINEZ BELTRAN, por otra parte, presenta a través de apoderado judicial,
doctor CRISTIAN ALEXIS JIMENEZ GIL, escrito de oposicién en calidad de Oltimo adquirente del

predio, en los siguientes términos:

Sefiala que se opone totalmente a las pretensiones, tachando la calidad de victima del sefor
LENNYS SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ y de su nucleo familiar, y alega la buena fe exenta de

toda culpa de éste.

Relata que el sefior NADIM MARTINEZ BELTRAN, en su condicion de trabajador agrario, ceiebro el
veintinueve (29) de agosto de mil novecientos noventa y siete (1997), un contrato de compraventa
de bien inmueble rural con los sefiores EDILBERTO MENDOZA SIERRA y ETIANET MARTINEZ
PEREZ: dicho acto se elevo a escritura plblica No. 817 en la Notaria Unica del Circulo de Corozal
(sucre). En el mencionado acto los citados sefiores se obligaron con su poderdante a transferir el

derecho de dominio del predio.

Recalca que su poderdante sélo goza desde la fecha de su adquisicion de los derechos de posesion
regular adquirida de buena fe exenta de culpa situaciéon que se encuentra probada con la escritura
Publica No. 187 del 29 de Agosto de 1997 suscrita en la Notaria Unica de Corozal (Sucre) entre los
sefiores MENDOZA SIERRA Y MARTINEZ PEREZ, amparada en los articulos 762, 764, 765, 768,
769 del C.C., lo anterior debido a que en muchas ocasiones los trabajadores agrarios hacen uso de
una muy arraigada cultura de informalidad al momento de realizar algunos negocios, no siendo esto

dbice para desconocer los derechos de posesion que tiene sobre este predio.

Agrega que su poderdante tomé posesion del predio desde la misma fecha de su compra pese a la

situacion de violencia que supuestamente, segin el solicitante, existia en el sector, desde entonces

4 Cuaderno Principal No. 2, folios 451 y siguientes.
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realizd las mejoras necesarias para adelantar proyectos productives encaminados al desarrollo
agricola y pecuario lo que demuestra que éste durante todos estos anos se sobrepuso a todas las
adversidades del contexto social para seguir ejerciendo su labor como trabajador del agro con
amparo del art. 64 C.N., de forma legal y licita contribuyendo como un buen ciudadano en el
desarrollo de la economia de la region. Resultando entonces injusto, que quien a pesar de las
dificultades del contexto decidié seguir progresando hoy tenga que devolver los bienes que adquiric
con ios requisitos exigidos por la ley a quien no se esforzé por cubrir sus obligaciones crediticias

situacién esta Ultima que determino la partida de estas personas de los Montes de Maria.

Recalca que durante las negociaciones celebradas entre los solicitantes y su poderdante no se tuve
conocimiento en el sector de Cambimba, jurisdiccion de Morroa, de la existencia de amenaza alguna
contra la vida de los sefiores vendedores o de su nucleo familiar en razon de sus bienes, ni a los
titulares de bienes colindantes o actos que hayan comportado violacidn al DIH en esta zona,
ocurridas con ocasion al conflicto armado, situacion que se constata en parte con la respuesta dada
a algunos oficios por parte de |la Primera Brigada de Infanteria de Corozal (Sucre) al Juzgado Primero
Civil del Circuito Especializade en Restitucion de Tierras de Sincelejo que se adjunta, ni denuncias
que los identifiquen como victimas y objetivo militar al margen de la ley a los habitantes de la zona,
en igual sentido se pronunciod la Inspeccidn de Policia de Morroa (Sucre}, asi como tampoco existe
prueba alguna de que su poderdante haya pertenecido o colaborado con grupos armados al margen
de la ley que permitan presumir que propiciaran o incidieran en el presunto despojo o abandono
forzado de los predios en referencia, tampoco existen evidencias que prueben la existencia de
amenazas de reclutamiento forzado por parte de la guerilla en esta zona de los Montes de Maria,

tampoco contra miembros de su grupo familiar.

Agregan que la presencia que hacia el ejército en los alrededores del inmueble no refleja otra cosa
mas que el control del Estado sobre el orden Publico de la zona, hecho que fue motivante para que
el sefior NADIM MARTINEZ adquiriera el predio pues existian garantias por la presencia del ejército,
por lo que , reitera, la venta no obedecio a la violencia sino mas bien a que estos senores se hicieron
obligaciones con la Caja Agraria donde la garantia ofrecida fue el bien objeto de restitucién
obligacién que en Uitimas llevé a la Caja a rematar el bien momento en el cual los hoy solicitantes

prefirieron vender el predic antes de perderlo todo.

Resalta que los vendedores adquirieron el predio el 22 de agosto de 1994 y manifestaron en el
segundo hecho de esta solicitud que, en los ultimos meses de este mismo ano comenzaron a hacer
presencia en la zona hombres armados que decian pertenecer al Frente 35 de las FARC y estando

la fecha de adquisicion de!l predio ubicada a fines de 1994 aun asi si su dicho es cierto, ellos
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decidieron darlo a la Caja Agraria posteriormente como garantia de una obligacion crediticia,
asumiendo el riesgo que segun ellos era conocido, como es la presencia del Frente 35 de las Farc

en la zona.
¢). Oposicion predio “Las Tinas”

La sefiora Elizabeth Maria Palencia Gil, a través de apoderado judicial, doctor OLIMPO DE JESUS
MENDOZA CARDENAS, presenta oposicidn a la solicitud de restitucion, asi:

Sefiala que en el afio 1998 la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS, GABRIEL
PALENCIA GIL y CONSUELO DEL CARMEN GONZALEZ CHACON, celebraron un contrato de
compraventa relacionado con el predio “Las Tinas”, hoy “Rios de Paz", ubicado en el Municipio de
Morroa (Sucre), negocio juridico éste que se vino a perfeccionar el trece (13) de noviembre de mil
novecientos noventa y ocho (1998) con la firma libre y voluntaria por parte de la sefiora LELLYS
MARGOTH PALENCIA DE BANOS, de la Escritura Ptblica No. 970 de la Notarfa Unica de Corozal
(sucre), a favor de los sefiores GABRIEL DE JESUS PALENCIA RUIZ y CONSUELO DEL CARMEN
GONZALEZ CHACON.

Agrega que es preciso aclarar que la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS decidid
vender su predio con una extensién de cuatro hectareas no fue tanto por su desplazamiento forzado,
ya que en esa zona no hubo mas desplazamiento ni violencia, pues, la razén principal y decisiva fue
que el predio en mencién se encontraba solo y estaba deteriorado, fue entonces, cuando la sefora

PALENCIA DE BANOS procede a realizar la compraventa con sus apoderados.
Siendo asi las cosas, afirma que la sefiora LELLYS PALENCIA DE BANOS no es victima de despojo

y su pretension es inexistente y no tiene vocacion de prosperar por la sencilla razén de que esta

plenamente probado y la compraventa fue legal y por ende no es procedente decretar su anulacién.
IV.- CONSIDERACIONES

- COMPETENCIA
Es competente la Sala para dictar la sentencia que en derecho corresponda, habida cuenta que

dentro de! proceso, por auto calendado veintidos (22) de mayo de dos mil trece (2013) se acepté la
oposicién formulada por los sefiores BONIFACIO PALENCIA RUIZ, ELIZABETH MARIA PALENCIA
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GIL y NADIN MARTINEZ BELTRAN, y conforme a lo prevenido en el articulo 79 de la Ley 1448 de
2011.

- PROBLEMA JURIDICO

Procede la Sala a determinar si le asiste a los solicitantes el derecho fundamental a la restitucion de
tierras, para lo cual debera determinarse su relacion juridica con los predios reclamados “L.os Alpes’,
“Patio Bonito” y “Las Tinas”, la calidad de victima de despojo o abandono forzado de estos. como
consecuencia directa o indirecta de los hechos que configuren las violaciones de que trata el articuio
3% de la Ley 1448 de 2011, y que ello haya ocurrido dentro del marco temporal que la ley estabiece

esto es, entre el 1 de enero de 1991 y la vigencia de la misma.

De otro lado, en caso de estimarse procedente la restitucion se examinara una a una, la oposicion
formulada por BONIFACIO PALENCIA RUI{Z, NADIN MARTINEZ BELTRAN y ELIZABETH
PALENCIA GIL, respecto de los tres predios reclamados, a fin de determinar si les asiste el derecho

a ser compensados, previa probanza de la buena fe exenta de culpa.
- CUESTION PRELIMINAR
- Desplazamiento Forzado

Uno de los hechos mas preocupantes para el mundo actual, lo ha constituido el éxodo de
poblaciones enteras de sus lugares originarios, como consecuencia de las guerras y de las

consecuentes violaciones sistematicas y graves de los derechos humanos.

Colombia, con un conflicto armado de mas de dos décadas y con la presencia de multiples actores
hace parte y ocupa un deshonroso lugar dentro del conjunto de paises marcados por el drama del
desplazamiento forzado y aunque el fendmeno no es nada nuevo pues hace parte de la memoria
histérica de familias y poblaciones, en la Ultima década tomo dimensiones de catastrofe humanitaria
que llevaron a la H. Corte Constitucional en la muy reconocida sentencia T — 025 de 2004, a declarar

la existencia de un estado de cosas inconstitucional. Sefialé entonces la H. Corporacion:

“Et problema del desplazamiento forzado interno en Colombia, cuya dinamica actual tuvo su inicio
en la década de los afios ochenta afecta a grandes masas poblacionales. La situacion es tan
preocupante, que en distintas oportunidades la Corte Constitucional la ha calfficado como : a. "Un

problema de humanidad que debe ser afrontado solidariamente por todas las personas, principiando
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como es Iégico por los funcionarios del Estado, b) “Un verdadero estado de emergencia social”, una
tragedia que afecta los destinos de innumerables colombianos y que marcara el futuro del pais
durante fas proximas décadas” y “un serio peligro para la sociedad politica Colombiana”™ y mas
recientemente ,¢) un estado de cosas inconstitucional que contraria la racionalidad implicita en el
constitucionalismo” al causar una evidente tension entre la pretension de organizacion politica y la
prolifica declaracion de valores, principios y derechos contenidos en el texto fundamental y la diaria

y tragica constatacion de la exclusion de ese acuerdo de mifiones de Colombianos.”

El desplazamiento en Colombia, a diferencia de lo que ha ocurrido en otros paises, es un fenomeno
recurrente; caracterizado por la multipolaridad y por tener dinamicas regionales diferentes, en
algunas ocasiones los desplazamientos son individuales y casi imperceptibles, en otros son masivos,

algunos son precedidos por masacres, otros por amenazas.

Las causas del desplazamiento forzado también son diversas siendo una de la mas significativas el

dominio de |a tierra como fuente de poder y control econdémico y politico.

Las circunstancias que rodean el desplazamiento internc obligan a las victimas entre guienes se
encuentran campesinos, nifios, mujeres cabeza de hogar, personas de la tercera edad, a abandonar
en forma intempestiva su residencia y sus actividades econdmicas, perdiendo no solo su proyecto
de vida personal sino su referente comunitario, viéndose forzados a migrar a otros lugares
generalmente al casco urbano donde se ven expuestos a exclusion, empobrecimiento y
desconfianza, generando un intenso impacto en lo psicoafectivo. El desplazamiento llega tambien a

los grupos étnicos atentando contra su espiritualidad y afectando su conciencia colectiva.

En relacion con los derechos de los desplazados la Corte Constitucional en Sentencia T- 025 de

2004, sefald una serie de derechos minimos que siempre deben ser satisfechos por el Estado entre

los que se consagran:
1. El derecho a la vida, en el sentido que establece el articuio 11 C.P. y el Principio 10.

2. Los derechos a la dignidad y a la integridad fisica, psicoldgica y moral (articulos 1y 12 C.P.), tal

y como se particularizan en ef Principio 11.

3. El derecho a la famifia y a la unidad familiar consagrado en los articulos 42 y 44 CP y precisado
para estos casos en el Principio 17, especialmente aunque sin restringirse a ellos, en los casos de

famifias conformadas por sujetos de especial proteccion constitucional -nifios, personas de la tercera
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edad, disminuidos fisicos, o mujeres cabeza de familia -, quienes tienen derecho a reencontrase con

sus familiares.

4. El derecho a una subsistencia minima como expresion del derecho fundamental al minimo vital,
sequn esta precisado en el Principio 18, lo cual significa que “las autoridades competentes deben
proveer a las personas desplazadas, asi como asegurar el acceso seguro de las mismas, (a)
alimentos esenciales y agua potable, (b} alofamiento y vivienda bésicos, (¢) vestidos apropiados, y

(d) servicios médicos y sanitarios esenciales.

5. El derecho a la salud (articulo 49 C.P.) cuando la prestacfdh del servicio correspondiente sea
urgente e indispensable para preservar la vida y la integridad de la persona ante situaciones de
enfermedad o heridas que les amenacen directamente y prevenir las enfermedades contagiosas e
infecciosas, de conformidad con el Principio 19. Ahora bien respecto de los nifios y nifias se aplicara

el articulo 44 y en relacién con los menores de un afio, se aplicara el articulo 50 C.P.

6. El derecho a la proteccion (articulo 13 C.P.) frente a practicas discriminatorias basadas en la
condicion de desplazamiento, particularmente cuando dichas précticas afecten el gjercicio de los

derechos que se enuncian en el Principio 22.

7. Para el caso de 1os nifios en situacion de desplazamiento, el derecho a la educacion basica hasta

los quince afios (articulo 67, inciso 3, C.P.).

8. Provision de apoyo para el auto sostenimiento (articulo 16 C.P.) por via de la estabilizacién

socioeconomica de las personas en condiciones de desplazamiento.
9. El derecho al retorno y al restablecimiento.
- Justicia transicional

El conflicto armado en Colombia ha desencadenado en la vulneracidn y opresion de civiles quienes
sin hacer parte de alguno de los grupos enfrentados son los mas perjudicados. Ante esto el Estado
se ha visto en la tarea de buscar una solucién practica y eficaz que genere paz y reconciliacion en
el pueblo. En esta ardua busqueda de soluciones a tomado dos direcciones: en primer jugar se
pretende obtener el reconocimiento de los parametros internacionales de derechos humanos en el
marco del conjunto de justicia transicional, con el fin de asegurar el reconocimiento de los derechos

a la verdad, la justicia y reparacioén integral; en segundo lugar con los esfuerzos del Estado en
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compafia de la sociedad civil y las organizaciones de victimas llegar a la proteccion, defensa y

reparacién de ios derechos humanos que son objeto de violacion.

Ante la responsabilidad que tiene el Estado de respetar y garantizar los derechos y libertades de sus
ciudadanos nace el presupuesto llamado Justicia Transicional hoy definida como: la respuesta a las
violaciones sistémicas de los derechos humanos en una sociedad en conflicto. Es aquella que por
medio de la aplicacién de diferentes procedimientos judiciales o extrajudiciales busca garantizar los
derechos de verdad, justicia y reparacion integral de las personas afectadas por el conflicto, busca
que las victimas sean reconocidas, promover la concesion a una convivencia social llena de paz y

reconciliacion.
Entonces ante lo dicho la justicia transicional pretende entonces lograr los siguientes fines:

Como fin primario. Dar un reconocimiento politico® a las victimas para que estas tengan una
participacion politica en el estado con la idea de que se integren a la sociedad y reconocimiento civil®

como garantia de la ciudadania de derechos que tienen los habitantes de un territorio.

Como fin mediato: Fortalecer las normas de derecho para evitar el desconocimiento de los derechos

humanos.

Como fin uitimo: Generar confianza civica en los asociados con el restablecimiento del orden y

seguridad.

El concepto de justicia transicional como paso de una situacion de graves infracciones contra los
derechos humanos a un estado de paz, no se agota con el deber de los Estados de perseguir
crimenes, sino que se complementa con el reconocimiento de los derechos de las victimas de esos
crimenes, derechos que incluyen ademas de la justicia, el derecho a la verdad y a la reparaciéon en

sentido amplio.

Segun JOINET (1996) “Cada pueblo tiene el derecho inalienable de conocer la verdad sobre los
acontecimientos pasados, asi como sobre las circunstancias y las razones que levaron por la

violacién masiva y sistematica de los derechos humanos a fa perpetracion de crimenes aberrantes’.

¢ CHARLES, Taylor, "Multicuituratismo y politica de! reconocimiento” ("Multiculturalism and The Politics of Recognition”)
Ano1992.

& JURGEN, Habermas, facticidad y validez. Trotta, Madrid, Afic 1998

LOUIS, Joinet. la cuestion de la impunidad de los autores de violaciones de los derechos humanos (civites y politicos).
Informe final elaborado en aplicacion de la decision 1996/119 de la Subcomision.

Codigo: FRT - 015 Version: 02 Fecha: 10-02-2015 Pagina 24 de 69



o ", REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
@ § TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC

o, 7~ {‘\e’ SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS
Camsefo Superior SENTENCIA

Radicado No. 700013121004201300050 00
La verdad es el esclarecimiento de los hechos pues el estado debe garantizar el acceso a la victima

o sus representantes a la informacién con el fin de posibititar la materializacion de sus derechos.

En cuanto a la Justicia que se predica en esta nueva jurisdiccién se tiene como el esclarecimiento
de las violaciones, la identificacién y sancién de los responsables y ademas en el cumplimiento de
este derecho el estado tiene la obligacion de brindar a las victimas el acceso a las medidas de
atencion, asistencia y reparacion. “/mplica que toda victima tenga la posibilidad de hacer valer sus
derechos beneficiandose de un recurso justo y eficaz, principalmente para conseguir que su opresor

sea juzgado, obteniendo su reparacion®.”

La reparacion es una dimensién intrinseca de la justicia que trata de volver a equilibrar la balanza
de la realidad, la cual habia quedado ventajosamente inclinada en favor del victimario,
reconstruyendo en o posible, o recompensando en su peso, lo que el victimario destruyd, y

asegurando que su poder destructor no vuelva a imponerse.

El derecho a la reparacion en un sentido amplio abarca la restitucion plena (restitutio in integrumy,
la compensacién, la rehabilitacion, la satisfaccion y las garantias de no repeticién, y otras medidas
que tienden al pleno reconocimiento del al status de victima, y en la medida de lo posible al

restablecimiento de sus derechos®.

La reparacion es entendida como el derecho de las personas, victimas de graves violaciones al
Derecho Internacional Humanitario que se traduce en el resarcimiento de los perjuicios causados, el
restablecimiento de la situacion de victima al momento anterior al que ocurrieron los hechos, el
mejoramiento de sus condiciones de vida y la introduccion de reformas que impidan la repeticion de

los crimenes.

De acuerdo con la Resolucidén 2005/35 del 19 de abril de 2005 de la Asamblea General de fas
Naciones Unidas, principio 15, una reparacion adecuada, efectiva y rapida tiene por finalidad
promover la justicia remediando las violaciones graves del derecho internacional humanitario. La

reparacion debe ser proporcional al dafio causado.

En tratandose de despojo o de abandono forzado de tierras la jurisprudencia de la Corte

Constitucional ha elevado a rango fundamental, el derecho a la restitucion de tierras.

8 JOINET. Ibidem
9 Kai Ambos. - El marco juridico de la justica de transicion- Estudio preparado para la conferencia internacional "Building

a future on peace and Justice™.
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En sentencia T —~ 821 de 2007 el maximo tribunal constitucional sobre el particular, resefd:

“{ as personas que se encuentran en situacion de desplazamiento forzado y que han sido despojadas
violentamente de su tierra (de la cual son propietarias o poseedoras), tienen derecho fundamental a
que ef Estado conserve su derecho a la propiedad o posesion y les restablezca el uso, goce y libre
disposicion de fa misma en las condiciones establecidas por ef derecho internacional en la materia.
En efecto, en estos casos el derecho a la propiedad o a la posesion adquiere un caracter

particularmente, reforzado, que merece atencion especial por parte del Estado.

Ciertamente, si el derecho a la reparacion integral del daric causado a victimas de violaciones
masivas y sistematicas de derechos humanos, es un derecho fundamental, no puede menos que
afirnarse que el derecho a la restitucion de los bienes de los cuales las personas en situacion de
desplazamiento han sido despojadas, es también un derecho fundamental. Como bien se sabe, el
derecho a la restitucion es unc de los derechos que surgen def derecho a la reparacion integral. En
este sentido es necesario recordar que el articulo 17 del Protocolo Adicional de los Convenios de
Ginebra de 1949 y los Principios Rectores de los Desplazamientos Internos, consagrados en ef
informe del Representante Especial del Secretario General de las Naciones Unidas para el Tema de
tos Desplazamientos internos de Personas’™® (los llamados principios Deng), y entre ellos, los
Principios 21, 28 y 29"" y los Principios sobre la restitucion de Jas viviendas y el patrimonio de los

refugiados y las personas despiazadas, hacen parte del bloque de constitucionalidad en sentido lato,

10 Naciones Unidas, Doc. E/CN.4/1998/53/Add.2, 11 de febrero de 1998. Informe del Representante Especial del Secretario
General de Naciones Unidas para et tema de los Desplazamientos Internos de Personas, Sr. Francis Deng.

" Los Principios, 21, 28 y 29 de los principios rectores sefialan:

Principio 21. - 1. Nadie sera privado arbitrariamente de su propiedad o sus posesiones. 2. La propiedad y las posesiones
de los desplazados internos disfrutaran de proteccion en toda circunstancia, en particular, contra los actos siguientes: a)
expolio; b) ataques directos o indiscriminados u otros actos de viclencia: ¢) utilizacion como escudos de operaciones u
objetos militares; d) actos de represalia; y e) destrucciones ¢ exprepiaciones como forma de castigo colectivo. 3. La
propiedad y las posesiones que hayan abandonado los desplazados internos seran objeto de proteccion contra la
destruccion y la apropiacion, ocupacion o uso arbitrarios e ilegales.

Principio 28. — 1. Las autoridades competentes tienen la obligacién y responsabilidad primarias de establecer las
condiciones y proporcionar los medios gue permitan el regreso voluntario, seguro y digno de los desplazados internos a
su hogar o su lugar de residencia habitual, o su reasentamiento voluntario en otra parte del pais. Esas autoridades trataran
de facilitar |a reintegracion de los desplazados internos que han regresado o se han reasentado en otra parte. 2. Se haran
esfuerzos especiales por asegurar la plena participacion de los desplazados internos en la planificacion y gestion de su
regreso o de su reasentamiento y reintegracion.

Principio 29. — 1. Los desplazados internos gue regresen a su hogar o a su lugar de residencia habitual o que se hayan
reasentado en otra parte del pais no seran objeto de discriminacion alguna basada en su desplazamiento. Tendran derecho
a participar de manera plena e igualitaria en los asuntos publicos a todos los niveles y a disponer de acceso en condiciones
de igualdad a los servicios publicos. 2. Las autoridades competentes tienen la obligacion y la responsabilidad de prestar
asistencia a los desplazados internos que hayan regresado o se hayan reasentado en otra parte, para la recuperacidn, en
la medida de lo posible, de las propiedades o posesiones que abandonaron o de las que fueron desposeidos cuando se
desplazaron. Si esa recuperacion es imposible, las autoridades competentes concederan a esas personas una
indemnizacion adecuada u otra forma de reparacion justa o les prestaran asistencia para que la obtengan.
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en tanto son desarroffos adoptados por la doctrina internacional, del derecho fundamental a la

reparacion integral por el dafio causado (C. P. art. 93.2)."

En el derecho interno, la ley 1448 de 2011, o “Ley de Victimas’, contempla el marco normativo e
institucional de la reparacion integral y de la restitucion de tierras como elemento fundamental de la

misma.

En el marco del derecho internacional el derecho a la restitucién ha sido regulado en los articulos 1,
2, 8 y 10 de la Declaracién Universal de Derechos Humanos; los articulos 1, 2, 8, 21, 24 y 25 de la
Convencién Americana sobre Derechos Humanos; los articulos 2, 3 y 14 del Pacto Internacional de
Derechos Civiles y Politicos y los Principios sobre |a restitucion de las viviendas y el patrimonio de

los refugiados y las personas desplazadas.

Igualmente se encuentra consagrado en los Principios Rectores de los Desplazamientos Internos
(Principios Deng); y en los Principios sobre la Restitucion de las Viviendas y el Patrimonio de los
Refugiados y las Personas Desplazadas (Principios Pinheiro), que hacen parte del blogue de

constitucionalidad en sentido lato.

En materia de proteccion de los derechos de las personas en situacion de desplazamiento frente a
la propiedad inmueble, la jurisprudencia de la Corte Constitucional ha resaltado que los Principios
sobre la restitucion de las viviendas y el patrimonio de los refugiados y las Personas desplazadas,

determinan deberes concretos a cargo de las autoridades estatales.

- Identificacion de los predios objeto de Restitucion — Relacién Juridica de los

Reclamantes con los fundos
Los predios cuya restitucion juridica y material se solicita se identifican, asi:
a). Predio “Las Avispas”
El fundo corresponde a una parte de un predio de mayor extension denominado “Los Alpes”
adquirido por el sefior CIPRIAN RUIZ BELTRAN en diligencia de remate protocolizada por la Notaria
Unica de Corozal mediante Escritura Publica No. 368 de noviembre de 1980 y registrada en el folio

No. 342 — 2273. La parte segregada correspondiente a un lote de 15 hectareas de terreno. fue

producto de dos compraventas por 7 y 15 hectareas respectivamente efectuadas a favor de
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BONIFACIO JOSE PALENCIA RUIZ, las cuales fueron posteriormente englobadas y registradas en
el folio de matricula No. 342 — 17960 con el nombre “Las Avispas™

Nombre def Matricula Referencia Catastral [ "Area Catastra! | Area Topogréfica Titular en catastro
Predio Inmobiliaria -
Las Avispas 342-21193 70473000100011092000 15 Has. 14,8119 Has. Bonifacio Jose Pzalencia
Ruiz
Georeferenciacion:
VERTICE COORDENAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS DISTANCIA COLINDANTE
ESTE NORTE LATITUD LONGITUD
1 866311,2789 1529796,0887 §° 23 4852" N | 75° 17" 40.381"W
2 866388,6697 1529770,3609 9° 23" 4023" N 75° 17 37.843"W 81.555 BONIFACIO
3 866530,8909 1529786, 4734 g° 23' 4.889"N 75° 17" 33.185" W 144,598 JESUS
4 866584.4264 1529775,3984 9 23" 4209°N_ | 75° 17 31428'W __ 57536 ;. PALENCIA
5 866693,6542 1529834,9521 9° 23 6.159°N | 75° 17 27.856°W . 124406 | RulZ
6 866746,9151 1529730.0140 g° 23 2750"N : 75° 17 26.099"W 117.681 I GUSTAVO
- JOSE
CLEMENTE
MARTINEZ
7 . 866746,4495 1529701.2310 9° 23' 1.814"N 75° 17" 26.111°W 28,787 SIXTA DE
JESUS RUIZ
) PALACIO
8 866777,8425 1529617 3325 g° 23" 58.087°N 75° 17° 25.073"W 89,579 CIPRIAN
ANTONIO RUIZ
DOMINGUEZ
9 866635,6340 1529473,5016 g° 23 54.391°N 75° 17' 29.716" W 202,263 BONIFACIO
10 866451,6601 1528332,0348 9° 23' 49.766"N 75° 17 28.716" W 232,076 JESUS
PALENCIA
{ . RUIZ
11 866315.4285 1528556,7932 . 9° 23" 57.065"N 75° 17° 35.729"W 262,821 JULIO CESAR
1 866311.2789 1529796,0887 g% 23" 4852"N 75° 17 40.381"W 239,331 MOGOLLON
CANCHILA

b}). Predio “Patio Bonito”

Con cabida superficiaria de 68 Hectareas fue adquirido por LENNYS SANTIAGO ALVAREZ y su
padre LUIS SANTIAGO ALVAREZ (g.e.p.d.), por compra realizada a TIRSO MARTINEZ SANTOS
mediante escritura Publica No. 642 de julio cinco (5) de mil novecientos noventa y cuatro (1994)
otorgada en la Notaria unica del Circulo de Corozal y registrada el veintidés (22) de agosto del

mismo afo, en el folio de matricula No. 342 — 2584,

["Nombre del Predio Matricula Referencia Catastral " Area Titular en Catastro
Inmobiliaria
Patio Bonito 342-2584 70473000100010137000 68 hectareas Etianeth Sabina Martinez Pérez

Georeferenciacion:

: PUNTOS COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS COLINDANTE

i ESTE NORTE LONGITUD |  LATITUD o
[ [

| 866064.0459 | 1529587.442 76° 17 48459° | ©9° 27 58,034 | Mogolion Canchila

2 . ) N Julio César
| 8665560582 | 1508687.219 | -75° 17 32,235 | 9° 22° 28.795 i
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3 Ruiz Baldovino
Francisco Hugo y
Hugo Palacio
A Salgado Lidia
866399,0085 1528066,325 -75° 16 58.587" 8° 21" 48,600 | Zafra Ontega

4 . Germania

866316,5281 1527970.861 ) -75° 17' 40.002" 9° 225,457 _ Millan Aury Lucy

[ 865609.7398 | 1528753,082 -75° 17'_3,250" 9° 22° 30.832° . Gomez Aguilar
1 ; Mery

866064.0459 1528587442 -75° 17° 48.459" g° 22" 58,034"

¢). Predio “Las tinas”

Predio con cabida superficiaria de 4 hectareas, adquirido por LLELYS MARGOTH PALENCIA a
través de escritura publica No. 920 de fecha 23 de diciembre de 1985 de |la Notaria Unica del Circulo

de Corozal.
Nombre del Matricula Referencia Catastral Area } Titular en Catastro
Predio Inmabiliaria :
“Las Tinas” 342 - 5714 70473000100010343000 4 Hectareas . Elizabeth Maria Paiencia Gil_

Georeferenciacion:

PUNTOS COCRDENADAS PLANAS COORDENADAS GEQGRAFICAS COLINDANTE
ESTE NORTE LONGITUD LATITUD :
7 :
867381,0309 1527788.889 -75% 17" 5.102" @ 21" 59.655" : Via Publica
2
8675897835 1527494 636 -75° 16" 58,229 © 90 21" 50,162" Pedro José
3 - ; Flérez
. ) ! Dominguez
867578.6882 1527448,515 -75° 18' 58,587" ) 9° 21' 48.600" Tovar Ruiz
4 ) . Manuel y Tovar
: Florez Vicente
| 867360.1949 1527507.215 -75° 17" 5,102" , 99 21" 50.486" Gonzalez Tovar
1 | ] Primitiva
867381.0309 1527788.888 | -75° 17 5.102" : 9° 21" 59.655"

- Contexto de violencia en el Departamento de Sucre y el Municipio de Morroa

Segun e} diagnéstico realizado por el Observatorio del Programa Presidencial de DDHH de la
Vicepresidencia de ia Republica'?, en el Departamento los Montes de Maria ha sido considerado

como una zona estratégica por los grupos armados irregulares.

La regién de Montes de Maria se encuentra entre Sucre y Bolivar, esta compuesta por los municipios

de San Onofre, Toluviejo, Los Paimitos, Coloso, Chalan, Sincelejo, Corozal y Ovejas. En esta

12 http:fiwww.derechoshumanos.gov.co/Pna/documents/2010/sucre/sucre. pdf
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serrania’ confluyeron los diferentes grupos armados ilegales (GAl), las Farc, el ELN y las AUC.
Mientras que en la region de la Mojana, al sur del departamento, se ubicaron fundamentalmente las

autodefensas.

Aunque la guerrilla ingresé al departamento desde la década de 1980, la desmovilizacion en la
década de 1990 de algunos grupos con presencia en Sucre, del EPL y ELN, permitidé que
permanecieran algunas facciones del ELN y las Farc. Del primero, el frente Jaime Bateman Caydn
actué en los municipios de San Onofre, Ovejas, Los Palmitos, Coloso y, con menos intensidad, en
Sincelejo. Del segundo, el frente 35, incursioné en San Onofre, Chalan, Los Palmitos, Morroa,
Coloso, San Pedro, Ovejas, Buenavista, Galeras, Sincé, El Roble, Betulia y San Benito Abad, este
frente estaba compuesto por algunas companias: “el frente 35 (“Antonio José de Sucre”), que hace
parte del bloque Caribe de las Farc, opera en Sucre y Bolivar y esta compuesto por
aproximadamente 200 guerrilleros. En septiembre de 1999 el secretario de las Farc adelanté una
reorganizacién de este frente, que comenzo a operar a través de tres estructuras armadas: la
compariia Carmenza Beltran, con 50 integrantes, ha registrado actividad armada en Morroa, Colosé,
Ovejas, Totiviejo, San Onofre, Corozal, Chalan y Los Palmitos; la compafiia Robinson Jiménez, ha
operado con 80 hombres en la zona de Sabana, principalmente en los municipios de Betulia, Since,
Buenavista y Galeras; la compaiiia Policarpa Salavarrieta, conformada por 80 efectivos, actua en
Bolivar conjuntamente con el frente 37 de las Farc, desplazandose esporadicamente al

departamento de Sucre'

Por su parte, los paramilitares ilegaron a ejercer gran dominio en el departamento. Iniciaimente
llegaron de la mano de las Autodefensas Campesinas de Cérdoba y Uraba (ACCU), posteriormente,
se consolidaron dentro de las AUC, en 1997, con los frentes Héroes Montes de Maria, Golfo de
Morrosquillo y La Mojana. Ganaron influencia porque recibieron el apoyo de comerciantes vy
ganaderos presionados por la guerrilla, y de politicos con pretensiones de control territorial y

enriquecimiento; ademas, se consolidaron alrededor de actividades propias del narcotrafico.

El frente Héroes Montes de Maria, también conocido como el frente Rito Antonio Ochoa, opero en
los municipios de San Onofre, Toliviejo, Coloso, Chalan, Los Palmitos, Toli, Corozal, Betulia,
Covefas, Buena Vista, Sincé, San Pedro y Ovejas; fue comandado por Edwin Cobos Tellez, alias

Diego Vecino. En esta misma zona, se presento el frente Golfo de Morrosquillo, bajo et mando de

3 Los Montes de Maria son conocidos a su vez como la Serrania de San Jacinto.
14 Observatorio del Programa Presidencial de Derechos Humangos y Derecho Internacional Humanitario. Panorama actual

de fa region de Montes de Maria y su entorno. 2003. P. 5.
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otro reconocido paramilitar, Rodrigo Antonic Mercado Peluffo, alias Rodrigo Cadena, estos frentes

ejercieron una influencia muy marcada en Sucre y Bolivar™.

En la década de 1990, las organizaciones guerrilleras se unieron con el fin de contrarrestar el ingreso
de los grupos de autodefensa al departamento e incrementar sus acciones armadas para mantener
el dominio de las zonas rurales del departamento y controlar la arremetida de frentes como el Héroes
Montes de Maria, pues, “Esta Estructura adquirio especial protagonismo a partir de 1998, cuando
realizaron algunas de las masacres mas sangrientas y numerosas que haya presenciado el pais.
Asimismo, fa evidencia disponible demuestra, como a partir de 2000 la ofensiva indirecta empleada
por esta agrupacion flegal, estaba encaminada a golpear a la guerrilla a traves de asesinatos
selectivos y masacres, acompaiiadas de una serie de enfrentamientos armados, principalmente

contra fas Farc™'®.

Ahora bien, desde otra perspectiva, fos municipios mas criticos en cuanto a las tasa de homicidio
fueron Morroa, Coloso, Chalan, Ovejas y Galeras, siendo estos parte de la region de Montes de
Maria, con lo que puede decirse que tan elevados indices, reflejan la intensidad que adquirio la
violencia en la zona montafiosa y el Golfo de Morrosquillo, donde la disputa entre autodefensas y

guerrilla por el dominio territorial y la poblacién tienen su principai epicentro.

Cabe anotar, que en el Departamento de Sucre, las masacres fueron el recurso de los grupos
ilegales, para someter bajo el terror a la poblacion civil. Sucre en los ultimos afios sufrié multiples
masacres, contandose entre ellas la acaecida en 1991, cuando integrantes guerrilleros dieron
muerte a Laureano Ruiz Herazo, y Luz Marina Calderon Ayazo'’, en el caserio Cambimba, municipio
de Morroa (Sucre): en 1992, en el corregimiento de Cielo en Chalan, cuando un grupo de

desconocidos asesind a siete personas.

Bajo estas circunstancias, hacia septiembre de 2002, el Gobierno de Alvaro Uribe declara el Estado
de Conmocién Interior, y se constituye a los Montes de Maria y sus municipios aledafios como Zonas
de Rehabilitacion y Consolidacién (ZRC). Los municipios incluidos son: Mahates, Maria La Baja,
Calamar, El Guamo, San Juan de Nepomuceno, San Jacinto, Carmen de Bolivar, Cordoba y
Zambrano, en el departamento de Bolivar; y San Onofre, Colosé, Chalan, Ovejas, Tolu Viejo, Since,

'S ibidemn
16 Qp. Cit. Panorama Actual de Sucre. P. 10.
17 publicacién de El Tiempo.com. “Asesinaos seis campesinos” integrantes guerrilleros dieron muerte a seis campesinos

en acciones ocurridas en Bolivar, Sucre y Valle. Folio 109
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Galeras, El Roble, San Pedro, Corozal, Sincelejo, San Juan de Betulia, Los Palmitos, Morroa y

Buena Vista, en Sucre, como zonas especiales para la intervencion del Estado.

No existe duda, que la presencia de grupos armados (guerrilla y autodefensa), incidieron en la
dinamica del desplazamiento forzado registrada en el departamento de Sucre, y como consecuencia
de esta situacion, una de las tacticas militares empleadas por los grupos al margen de la ley es el
rompimiento de las supuestas redes de apoyo de los grupos ilegales opuestos, lievando a cabo
homicidios selectivos, amenazas y constantes casos de desaparicion forzada, y de esta manera

incrementando el éxodo de la poblacidn rural.

E) Municipio de Morroa, asi como el de los Palmitos, se constituyeron para los grupos armados
ilegales en un corredor estratégico de comunicaciéon con Sincelejo, capital del Departamento y de
movilidad con las partes altas de los Montes de Maria, que tanto paramilitares como guerrilla han
buscado controlar, por lo que la Defensoria del Pueblo emitié un informe de riesgo el 31 de octubre
del 2003, y segun los expresado por ellos, en la nota de seguimiento del 13 de febrero de 2004, “Es
evidente que la comunidad campesina esta temerosa con las incursiones de fas AUC en un territorio
con fuerte presencia por la guerrilla, en una situacién que puede desembocar en enfrentamientos
armados con interposicién de poblacion civil y, adicionalmente, en un desplazamiento masivo de la
poblacién” Y mas adetante sefiald: “En los municipios de Morroa y los Palmitos, aun persiste un
alto riesgo, que para el casco urbano del municipio de Morroa se torna critica, pues la fecha de
cobrar del subsidio se acerca y hasta el momento no se han tomado medidas que contribuyan con
la mitigacion y/o neutralizacion de las amenazas. De hecho, no hay reconocimiento por parte de las

autoridades municipales de la situacion senalada”.

En el informe de riesgo al que se ha hecho referencia, de fecha 31 de octubre de 2003, se alertd,
que debido a la disputa por el control territorial de la regién de Montes de Maria, el continlio
enfrentamiento entre las distintas guerrillas y las AUC y los constantes ataques contra la poblacién
civil, los bloqueos a la entrada de bienes indispensable para la supervivencia de la poblacion civil
por parte de grupos armados ilegales, se previa un incremento no solo de homicidios selectivos sino

el desplazamiento forzado de la poblacion civil en la zona rural de Morroa.

Obra ademas en el informativo copia de la certificaciéon emitida por la Brigada de Infanteria de
Marina de las Fuerzas Militares de Colombia en la que si bien se manifiesta no haber encontrado
registros de incursiones armadas en el Predio Pertenencia y sus colindantes (predio ubicado en el
corregimiento de Cambimba), si se tiene conocimiento de que el Frente 35 de ias FARC delinquio
en la jurisdiccién del Municipio de Motroa (Sucre), desde el afio 1994 y hasta finales de 1998.
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De otro lado mediante Resolucidén V 1202 de 2011 expedida por la Gobernacién de Sucre, se
declaro en desplazamiento forzado a toda el area rural del municipio de Morroa, con excepcion de
algunas zonas, acto administrativo que en el considerando numero 8, concluye que dicha
municipalidad se ha visto afectada por hechos violentos que atentan contra la vida, la integridad, y
los bienes patrimoniales de sus habitantes de acuerdo con alteracion del orden publico, detectada
en la zona por autoridades departamentales. Igualmente el considerando namero 1.1 del anunciado
documento establece que, "La descripcion de dicho escenario facifita la ocurrencia de hechos de
terror, desplazamiento y reclutamiento forzado de la poblacion civil”. La resolucion sefiala que entre
jos afios de 1997 a 2000, los municipios, que arrojaron mayores picos de expulsion de poblacion

fueron Ovejfas, Coloso, Los Palmitos, Morroa, Toluviejo.
- Calidad de victima dentro del proceso de Restitucion y Formalizacion de Tierras

En el proceso transicional implementado por la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios, el
concepto de victima presupone la existencia de un dafio como consecuencia de hechos atribuibles

al conflicto armado interno.

En efecto el articulo 3° de la citada normatividad ensefa que, "se consideran victimas, aquellas
personas que hayan sufrido un daiio por hechos ocurridos a partir del 1° de enero de 1985, como
consecuencia de infracciones al derecho internacional humanitario o de violaciones graves y
manifiestas a las normas internacionales de derechos humanos, ocurridos con ocasion del conflicto

armado interno.”

De la norma en cita ha de entenderse que no tiene como objeto definir o fijar un concepto de victima,
sino que su ambito de aplicacién esta orientado a fijar los destinatarios de las medidas especiales

de proteccion previstas en la ley.

Por su parte el articulo 75 ibidem, sefiala que son titulares de la accién de restitucion las personas
propietarias o poseedoras de predios, o explotadoras de baldios cuya propiedad se pretenda adquirir
por adjudicacion, que hayan sido despojados de éstos o que fueron obligados a abandonarlos en
virtud del conflicto armado, fijando como limite temporal entre el 1° de enero de 1991 y el término de

vigencia de la ley.

La accién esta encaminada a la restitucién juridica y material de las tierras abandonadas o
despojadas, partiendo del reconocimiento de la dignidad de las victimas y con prevalencia de los

principios de buena fe e igualdad con un enfoque diferencial.
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En el documento “Principios y directrices basicas sobre el derecho de las victimas de las violaciones
manifiestas de las normas internacionales de derechos humanos y de violaciones graves del
derecho internacional humanitario a interponer recursos y obtener reparaciones”, adoptado por la
Asamblea General de las Naciones Unidas mediante Resolucién 60/147 del 16 de diciembre de
2005, se entiende por victima “a toda persona que haya sufrido dafios, individual o colectivamente,
incluidas lesiones fisicas o mentales, sufrimiento emocional, pérdidas economicas o menoscabo
sustancial de sus derechos fundamentales, como consecuencia de acciones u omisiones que
constituyan una violacion manifiesta de Jas normas internacionales de derechos humanos o una

violacion grave del derecho internacional humanitario.”

La Corte Constitucional en sentencia C — 914 de 2010, al estudiar el concepto de victima, con
ocasion de la demanda formulada en contra del articulo 15 de la Ley 418 de 1997, modificada por

el articulo 6° de la Ley 782 de 2002, sostuvo:

“Se trata, como es evidente, de una disposicion juridica de definicién, en este caso del concepto de
victima, a ser tenido en cuenta para efectos de aplicacion de la fey. Esta definicion se construye

segin dos formulas distintas:

Una primera, que a partir de diferentes elementos determina la forma como esta nocion puede ser
determinable en el caso concreto. Dichos elementos son: i) personas que hacen parte de la
poblacion civil, i) que han sufrido perjuicios en sus bienes juridicos relacionados con su vida, su
integridad personal o sus bienes. iii) Sin embargo, tales afectaciones deben haber tenido lugar en el
conflicto armado interno y iv) su causa debe responder a alguno de los siguientes actos: atentados

terroristas, combates, secuestros, ataques y masacres.

La segunda, que sefala dos victimas definidas y que son “los desplazados en los terminos del
articulo 1° de la Ley 387 de 1997y “toda persona menor de edad que tome parte en las hostilidades”.

Si bien la alta Corporacion hace un estudio del concepto de victima contenido en disposiciones
distintas de la Ley 1448 de 2011, las conclusiones arribadas en dicho proveido conllevan a dar
mayor fuerza e ilustran de mejor manera quienes tienen el caracter de victima y los elementos que
integran tal condicion, lo cual resulta de gran importancia dentro del proceso transicional, habida
cuenta que dicha normatividad se expidio, entre otros fines, para reparar a las victimas, y en el caso

concreto, restituirles las tierras que le fueron despojadas o que se vieren obligados a abandonar.
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En cuanto al concepto de victima de desplazamiento forzado interno el paragrafo 2°. Del articulo 60
de la Ley 1448 de 2011 senala:

“PARAGRAFO 2° Para los efectos de la presente ley, se enienderd que es victima de
despiazamiento forzado toda persona que se ha visto forzada a migrar dentro del territorio nacional,
abandonando su localidad de residencia o actividades economicas habituales, porque su vida, su
integridad fisica, su seguridad o libertad personales han sido vulneradas o se encuentran

directamente amenazadas, con ocasion de las violaciones a que se refiere el articuio 3° de esta

3

ey’

La definicidn en mencion contiene dos elementos que ya habian sido expuestos porla H. Corte
Constitucional en Sentencia T — 227 de 1997 como cruciales en la definicion sobre desplazado
interno 1) La coaccion que hace necesario el traslado y 2) La permanencia entre las fronteras de la
propia Nacion. Sefialo la H. Corte Constitucional: “Si estas dos condiciones se dan {...) no hay la

menor duda que se esta ante un problema de desplazados’.

Ahora bien, considerando que la ley de victimas le da prevalencia al principio de buena fe y dado
que la condicion de victima emerge de manera objetiva, tal circunstancia libera ala victima de probar
con suficiencia su condicion, imponiéndole solamente acreditar, asi sea sumariamente, que en

virtud del confiicto armado interno sufrié dafios en su integridad o bienes.

Conforme a la jurisprudencia reiterada de la Corte Constitucional es evidente ia necesidad de aplicar
una interpretacién amplia del principio de buena fe en el sentido de presumir que el relato que hacen

las victimas relativo a su condicién de tales y a la ocurrencia de los hechos victimizantes, es

fidedigno.

Por otra parte, la Alta Corporacion ha resaltado la necesidad de tener en cuenta que el
desplazamiento forzado puede ser causado por situaciones tan evidentes como una masacre, o por
circunstancias tan simples y silenciosas, como amenazas a fa vida en ambitos privados o el clima
generalizado de temor que se vive en determinados territorios. Estos ultimos, presentan una
dificultad de prueba para la victima, ya que muchas veces no hay mas testigos que quien vive la
tension de la amenaza, lo que hace indispensable revisar informes, estudios y documentos de otras

entidades del Estado, para verificar los hechos de violencia en la region a los que se alude’®.

8 Corte Constitucional, sentencia T — 129 de 2012
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Al respecto, como quiera que la solicitud de restitucion y formalizacién de tierras, fue presentada
por multip les solicitantes, con relaciones juridicas auténomas que los unen a los predios “Los
Alpes”, “Patio Bonito”y “Las Avispas”, es del caso proceder entonces a valorar la calidad de victima
y consecuente legitimacion en la causa de cada uno de ellos, efectos de derivar la procedencia de

la accion impetrada.

a). Respecto del predio “Las Avispas” — Calidad de victima de los solicitantes MARTHA
CECILIA, MARY LUZ, DIANA PATRICIA, YADIRA MARIA, MARLIS DEL CARMEN, ANA
ISABEL, LIDIA DEL SOCORRO, ISIDRO DEL CRISTO, SANTIAGO DE JESUS, JAIRO
ALBERTO, RAMIRO DE JESUS, LUIS ROBERTO, MIGUEL ANTONIO, CIPRIAN JOSE Y
EDUARDO REMBERTO RUiZ BELTRAN.

Sea lo primero advertir que €l negocio juridico del cual se pretende la declaratoria de inexistencia o
anulacion por acusarse haber acaecido con éste el fenomeno del despojo material y juridico del
predic “Los Alpes”, como consecuencias del desplazamiento forzado por hechos atribuibles al
conflicto armado, fue suscrito entre CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, padre de los solicitantes y
BONIFACIO PALENCIA RUIZ, por lo que los reclamantes que comparecen al proceso lo hacen en
virtud de su vocacién hereditaria™ respecto de su padre CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, quien fallecié
el cuatro (04) de enero del dos mil ocho (2008) tal como consta en acta de defuncion que obra a
folio 66 del cuaderno principal No. 1, por lo que el estudio de la calidad de victima se desplegara
respecto de éste, y el amparo del derecho fundamental a la restitucion de tierras, de estimarse su
procedencia, se reflejara en ios solicitantes que comparecieron al proceso, de guienes se reputa
estar llamados a sucederle, tal y como quedo probado su vinculo de consanguinidad con los registros
civiles de nacimiento aportados como prueba documental a la demanda (fls. 36 — 64. cuaderno
principal No. 1), de conformidad con lo dispuesto en ia Ley 1448 de 2011, articulo 81 inciso 3: (...)
Cuando el despojado, o su conyuge o compariero o compafiera permanente hubieran fallecido, o
estuvieren desaparecidos podran iniciar fa accion los llamados a sucederios, de conformidad con el
Codigo Civil, y en relacion con el cényuge o el compafero o compafera permanente se tendréa en

cuenta la convivencia marital o de hecho al momento en que ocurrieron los hechos (...)"

Lo anterior fundado en el hecho. que es del sefior CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, de quien se puede

reputarse vicios del consentimiento capaces de anular et contrato, o advertir la inexistencia de algun

19 _ey 1448 de 2011, articulo 81 inciso 3: '(...) Cuando el despojado. 0 su conyuge 0 compariero o comparniera penmanente
hubieran fallecido, o estuvieren desaparecidos podran iniciar la accion los amados a sucederios. de conformidad con el
Cédigo Civil, y en refacion con el conyuge o el compafiero o compaiiera permanente se tendré en cuenta la convivencia
marital o de hecho al momento en que ocurneron fos hechos (...)”
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elemento en la celebracion de aquel negocio juridico del que se aduce haberse ocasionado el

abandono forzado y/o despojo, sobre el que funda el amparo reclamado.

Se tiene que segun el escrito introductorio en el predio de propiedad del sefior RUIZ DOMINGUEZ
denominado los “Los Alpes”, se registraron hechos asi: En et 92 comenzaron las amenazas contra
la familia RUiZ BELTRAN por parte de grupos armados. Lo anterior atribuido a que uno de sus
familiares era soldado profesional; al respecto, refieren los solicitantes como en el afo 1994 el
homicidio perpetrado a su hermano BERNARDO MANUEL RUIZ BELTRAN, represent6 un hecho

que motivé el desplazamiento de la familia.

Agrega al respecto la Unidad de Restitucion de Tierras, que ese mismo afio después de [a muerte
de aquel, la guerrilla reunio a la familia e informo6 que la causa de la muerte era porque este
“informaba al gobierno” entonces éstos, en condicion de hijos del sefior CIPRIAN RUIZ
DOMINGUEZ, se desplazaron al municipio de Corozal por mandato del padre. Sin embargo, a pesar

de haberse desplazado siguieron siendo presionados.

Relatan los solicitantes que en el afio 1995 continuaron los hechos que revelaban una persecucion
contra la familia RUIZ BELTRAN cuando la guerrilla incinerd dos casas en “Ef Chorrito 27 sin que
se conocieran los motivos del hecho, pese a lo cual el sefior RUIZ DOMINGUEZ continué habitando

la vivienda.

Sefialan que en el afo 1998, JAIME RUIZ BELTRAN es asesinado, quien para tal fecha era soldado
profesional, también hijo del sefior CIPRIAN RU{Z DOMINGUEZ; luego de lo cual la guerrilla provoca
una nueva reunion expresandoles que muere por su “pertenencia al Estado” y les indican que deben

salir del predio, lo que provoca la salida del resto de la familia que habitaba el fundo.

informa la Unidad de Restitucién de Tierras que los hechos victimizantes sefialados por los

solicitantes para demarcar {a causa del despojo que sufrié su padre, se circunscriben a:

La muerte de BERNARDO MANUEL RUIZ BELTRAN, de la que obra prueba en el plenario
consistente en acta de defuncion? indicandose como fecha el veintiuno (21) de julio de mil
novecientos noventa y cuatro (1994), asi como certificados de la Fiscalia y la Personeria Municipal?'
que dan cuenta de! hecho como homicidio perpetrado a RUIZ BELTRAN en frente de la finca “Villa

Betty” jurisdiccion del Municipio de Morroa a consecuencia de disparo de arma de fuego. Lo

20 Gyaderno Principal No. 1, folio 71
21 Certificado de la Fiscalia y la Personeria Municipal: Folio 89 y 90 del cuaderno principal No. 1.
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expuesto, sin que deje de llamar la atencion de la Sala la forma en que se encuentra inscrito el
deceso en el acta de defuncion, en la que se reporta como muerte presunta declarada por sentencia
del veintiuno {(21) de julio del afio dos mil (2000) en atencién a la denuncia que hiciera su padre
CIPRIAN ANTONIO RUIZ DOMINGUEZ ante la FISCALIA NOVENA SECCIONAL DE COROZAL -
SUCRE, sin embarge lo mismo no es indicativo de la inexistencia de tal hecho, puesto que fue

acreditado con mdltiples documentos que dan cuenta de su ocurencia.

En segundo lugar, el homicidio de seftor JAIME RAFAEL RUIZ BELTRAN, cuya acta de defuncién??
indica como causa del deceso “muerte violenta” en el municipio de Corozal — Sucre, el diecinueve
(19) de junio de mil novecientos noventa y ocho (1998), tal como lo informa la certificacion de la
Fiscalia Segunda Especializada, en la que se especifica que el homicidio acontecié en el Barrio "Las

Brisas” de esa ciudad.

Sobre este dltimo acontecimiento, estima este Cuerpo Colegiado que el mismo mal podria ser
utilizado como fundamento del abandono forzoso ylo despojo material y juridico del fundo, puesto
que no ocurrid en el predio ni en sus colindancias, sino antes por el contrario en la cabecera
municipal, sin que se pueda inferir de ello una causa del desplazamiento del area rural, maxime
cuanto de la declaracion de MIGUEL RUIZ BELTRAN se extrae que para la muerte del citado,
JAIME RUIZ, ya su padre se encontraba viviendo en la ciudad de Corozal, asi: “estaba en Corozal,
porque creo, segun tengo entendido el iba alla pero iba a visitar y se venia; esa era fa situacion de
é” lo que conlleva también a establecer que éste no fue un hecho que motivd el aducido
desplazamiento del predio como viene expuesto, por cuando su padre ya desde antes habia

cambiado su lugar de habitacion.

Frente a los hechos victimizantes enunciados, los cuales dan cuenta de actos de violencia
segregados en contra de los dos de los hijos de CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ, los cuales si bien
podrian infundir miedo en aquel, merece especial significancia en el examen del caso en particular,
la forma como se celebraron los negocios juridicos, la extension del terreno objeto de venta y los
intervatos de tiempo entre la suscripcion de uno y ofro, los cuales resultan ser hechos indicativos
para la Sala relacionados con la ausencia de vicios del consentimiento determinados por el conflicto

armado, con vista a la valoracién conjunta de la prueba, asi:

El primer contrato de compraventa fue celebrado en el afio 1998, cuatro afios después de ia muerte
del primer hijo del sefior RUiZ DOMINGUEZ, y el segundo lo fue en el afo 2001, otros tres afios

22 Guaderno Principal No. 01, folio 74
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después al homicidio del segundo hijo, JAIME RUiZ BELTRAN. De haberse determinado la
negociacion con ocasion al miedo por los citados actos de violencia, la regia de la logica indica que
debié mediar un tiempo relativamente corto entre el hecho victimizante y el susodicho acto generador

de despojo, o por o menos el abandono del fundo del cual tampoco obra prueba en el plenario.

Se hace menester precisar que el desplazamiento forzoso, ha sido entendido como un fendémeno de
desarraigo social que implica ia modificacion abrupta e intempestiva, o en otros términos sin aviso
de la condicion de vida de una persona y su asentamiento a un territorio, es asi como mal podria la
Sala valorar las ventas sucesivas en periodos de tiempo separados uno de otro como despojo
material y juridico, puesto se trata de fechas distantes, y que no demarcan de forma inequivoca una
venta forzada producto del estado de necesidad al que se ven abocadas las personas en condicion

de desplazamiento forzado.

Ahora, también es un hecho indicativo en contra de la legitimacion para pretender la restitucion de
la tierra a los solicitantes como llamados a suceder a RUIZ DOMINGUEZ, |a forma como se produjo
la venta, toda vez que teniendo en cuenta que el predio “Los Alpes”tiene una area de 45 hectareas,
y la venta parcial se ocasioné a favor BONIFACIO JOSE PALENCIA RUIZ de 7 hectareas por
escritura pUblica No. 672 del veintiuno (21) de agosto de mil novecientos noventa y ocho (1998), y
posteriormente por 8 hectareas al mismo comprador mediante escritura publica No. 936 del dieciséis
(16) de octubre de dos mil uno (2001), transfiriendo la propiedad de un total de 15 hectareas del
terreno; no resulta claro, certero y convincente para la Sala que en tales términos se haya tratado
de un desprendimiento de la propiedad forzoso, y viciado o ausente de consentimiento producto del
conflicto armado, por cuanto los contratos se celebraron con un periodo de tiempo entre uno y otro
de tres afios, y no tuvieron por objeto la totalidad del fundo sino pequefias partes de aquel, lo que
indica que mas que haberse dado a una huida producto de miedo, esto es abandono forzado, o,
desplazamiento; su motivacion respondi6 a transacciones economicas de orden contraprestacional,

como lo es de la naturaleza de los contratos onerosos.

Concluyase pues que, el desprendimiento forzoso, desarraigo o desposesion juridica o material, no
se ocasiond respecto de la extension totat del fundo, sino de la negociacion de una porcién de aquel,
por lo que la Sala no puede establecer nexo de causalidad entre dos contratos de compra-venta
celebrados, con los hechos victimizantes aducidos, porque de ser asi, el despojo juridico o materia
de fundo se hubiere producido de este en su totalidad, ya que el miedo se produce en relacién a |a
zona y no respecto de porciones pequefias de éstas. En otros términos, si la viclencia, el contexto

de conflicto armado. y los hechos particulares sefialados fueron los capaces de alterar el
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consentimiento de quien se reputa victima, qué sentido iogico tiene vender o desprenderse de una

pequefia parte de {a tierra, y preservarse la propiedad de otra.

Por otro lado, si bien se encuentra probada ia existencia de un contexto de violencia en la zona, no
se determinan y acreditan actos de violencia generalizados, fenomenos de desplazamiento forzado
colectivo, o violaciones graves a los derechos humanos acaecidos en las colindancias del predio, lo
que no da paso a aplicar ta presuncién de despojo y/o abandono forzado que prescribe el articulo
77 de |la Ley 1448 de 2011.

Es del caso en este punto detenernos sobre varios aspectos, el primero de ellos consistente en que
los solicitantes en su conjunto afirman haberse desplazado del fundo desde el afio 94 e incluso
antes, y los negocios juridicos objeto de anulacion o inexistencia, se celebracidn cuatro y siete afios
después, lo que implica que sus declaraciones no pueden ser tenidas en cuenta para acreditar las
circunstancia de modo, tiempo y lugar en que se dio la negocion, y el contexto de violencia que

puedo haberlas viciado, puesto que desde mucho antes se encontraban por fuera del fundo.

Al respecto, MIGUEL ANTONIO? y MARTHA CECILIA RUIZ BELTRAN?, informaron que vivieron
en el predio “Las avispas” hasta el afio 1994, ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, manifestoé haber vivido
en el fundo hasta el afio 86 cuando se casé; YADIRA RUIZ BELTRAN, expuso que se fue para la

Guaijira en el ano 94.

Por su parte JAIRO ALBERTO RUIZ BELTRAN, resulté muy impreciso en relacion a las fechas del
desplazamiento, asi: “PREGUNTADO: ;Desde cuando vive usted aqui en Sincelejo?
CONTESTADO: Desde que quedd eso mas bien abandonado, yo sali de por ahi. PREGUNTADO:
¢ Cuando fue eso? CONTESTADO: El primer hermano mio lo mataron el 16 de Julio y el otro o
mataron. PREGUNTADOQ: ;De qué afio? CONTESTADO: Del 82 — 83, yo me sali enseguida, yo
tuve mis animalitos alla y eso se me ffevaron mis animales, caballo, y todo eso tuve yo alla, yo de

alli me sali”

Otra situacion relevante es que varios de los solicitantes no precisaron con claridad que la causa de

ta venta estuviera asociada al conflicto armado en la zona de ubicacién del predio, sino causas

23 Miguel Antonio Ruiz Beltran: Yo fa tltima vez que estuve en ef predio ‘Las Avispas fue en el arfio 1994, presamente
cuando asesinaron a mi primer hermano. yo cultivaba aila, desde esa época. yo deje de irpor alla” "(...) PRE GUNTADO:
¢ Usted visita ef predio ‘Las Avispas” hace aproximadamente cuantos anos. don Miguel? CONTESTADO: Desde el ario

1994, no volvi por alii.
2 “PREGUNTADO: Ustedes abandonaron definitivamente ef predio ¢cuando? CONTESTADO: ‘Desde el 94, desde que

mataron a mi hermano, de alli para aca, y mi papa fue quedando s6lo”
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disimiles las cuales sin bien responden a un estado de vulnerabilidad del sefior RUIZ DOMINGUEZ,
en razon a su estado de salud y precariedad econémica, no se logran vincular las mismas como
consecuencias de actos de violencia atribuidos a conflicto armado, presupuesto requerido para
considerarse titular de la accién de restitucion. Asi quedd evidenciado en las siguientes

declaraciones de parte:

A la pregunta del Ministerio Publico consistente en el motivo por el cual el sefior CIPRIAN RUIZ
DOMINGUEZ le vendio a BONIFACIO PALENCIA GIL; MIGUEL ANTONIO RUIZ BELTRAN,
expreso: “es porque ya él en estado de desplazamiento él se vino a vivir a Corozal, ya él dejo de
explotar alia, no tenia acceso para su sustento y esa fue la razon que €l me dijo aunque yo iba hasta

Corozal a visitarlo, ya en su estado porque él empezo con su problema de salud, se deterioré muy

feamente, esa situacion fue la que él me argumento para vender 7 hectéreas, del resto de las 7 y

media yo no tuve mas conocimiento (...)" (Subrayado por fuera del texto)

El testigo JOSE PALENCIA RUIZ, expresé: “PREGUNTADO: ;Hasta cuando vivio el senor Ciprian
en la Finca? CONTESTADO: Fecha exacta no me acuerdo, cuando ya estaba vendido de una

enfermedad que tenia entonces tuvo que salir. PREGUNTADQ: Entonces sale por enfermedad, no
por otra causa. CONTESTADO: Sali6 por enfermedad”. (Subrayado por fuera del texto)

ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, acusa como la causa de venta parcial del predio la situacion
econdmica de su padre y la violencia sin sefialar un hecho determinante de la desposesion del fundo.
Asi mismo informd que las razones que han imposibilitado el retorno obedecen tambiéen al aspecto
econémico, a saber: “PREGUNTADO: ¢;Usted sabe si su padre recibi6 alguna clase de amenaza o
presién para vender ese predio? CONTESTADO: No sé cual serian los motivos, las amenazas por

fa muerte de mis hermanos, no sé si seria por algo economico, no le sé decir’

YADIRA RUIZ BELTRAN, a la pregunta ;Cree usted dofia Yadira que la situacion de violencia
imperante en toda la zona influy6 en algo para la venta por parte de la finca al senor Bonifacio?,

contesté: “Claro, porque ya mi_papa no sembraba, no tenia plata y estaba enfermo por situacion

econémica pudo haber sido, si é/ iba a vender porque ya al no producir, al no sembrar, al no estar

alld a lo mejor se_vio en alquna necesidad, o no tenia plata para la alimentacion, estaba enfermo”

(Subrayado por fuera del texto)

MARTHA RUIZ BELTRAN, expresoé: “La verdad no tengo conocimiento porque vendio estas 15

hectéreas, de pronto la situacion econémica, no tenia casa, no teniamos donde vivir, salié con las

manos vacias (...)", a su turno manifesto: “Ahora, al final fue que él dijo que vendio unas tierras, pero
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nosotros no teniamos conocimiento de eso, nos enteramos de en el 98 que éf estaba todo enfermo,
pero cuando vendio no lo sabiamos, no nos conté nada, solamente que habia vendido estas tierras,
vinimos a enterarnos cuando estuvo bastante enfermo, porque a causa de la muerte de mi

hermanos, &l se deterioré totaimente”. {Subrayado por fuera del texto)

En declaracion, el testigo HUMBERTO ANTONIO TOVAR RUIZ, a la pregunta: “A raiz de la muerte
de los dos hijos, el sefior CIPRIAN, se vio en obligacion de vender la finca. ;Qué sabe usted de

eso?, expresod: “A_mi me parece que como gue tenia una deuda” {Subrayado por fuera del texto)

Lo anterior si bien no se constituye en una plena prueba en su contra, si es otro hecho indicativo que
se concadena y guarda coherencia con las demas que se sefialan, los que mirados en conjunto
resultan ser un indicio en contra de la prosperidad de la pretensién de restitucién deprecada por la
parte solicitante, no de la condicién de victimas de conflicto armado y de actos de violencia en si
mismo, sino de los hechos victimizantes que, asi como vienen determinados, no tienen la entidad
suficiente para constituirse en la causa determinante de la venta del predio, pues el fenémeno de
abandono forzoso y/o despojo material y juridico, debe predicarse del fundo en particular, para que
la pretension de restitucion del mismo prospere, ya que esta es la finalidad para la cual fue previsto
el proceso de restituciéon, puesto que para la reparacion de la persona en su integridad, se prevéen
otras herramientas de justicia restaurativa que mal podrian confundirse con la interpretacion
teleologica que habra de darse del proceso de restitucién y formalizacion de tierras, el cual propende
en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011, por el restablecimiento de los derechos de
propiedad o posesion, seglin el caso, como materializacion del principio de estabilizacion?® por el
cual se garantiza a la victima la proteccion del derecho al retorno ¢ reubicacion voluntaria en

condiciones de sostenibilidad, seguridad y dignidad.

Otro aspecto que merece especial atencion para la Sala, es que a pesar de denunciar la existencia
de desplazamiento forzado, no se observa con claridad la configuracion de abandono forzado y/o
despojo juridico o material, puesto que alguno de los solicitantes, cuyas declaraciones a
continuacion se transcriben, afirman que su padre continud explotando el predio, lo que implica una

ausencia de abandono forzoso del fundo:

ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, manifestd: “(...) Cuando matan a mi hermano el ultimo él sale
(refiriéndose a CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ) pero atn él volvié, antes de morir como un afio, él no

vivio sino que iba y regresaba(...)"(...) mi papa todo el tiempo se vio en capacidad de trabajar, él

25 |nciso 4, articulo 73, Ley 1448 de 2011

Coédigo: FRT - 015 Version: 02  Fecha: 10-02-2015 Pagina 42 de 69



o REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
2 %\ : TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC
%, Oy‘* SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS
0a or <
e erter SENTENCIA

Radicado No. 700013121004201300050 00
nunca fue una persona que ya no pueda trabajar mas, é/ empezé a bajar un afio antes de morir,
trabajar como cuando empezé no, trabaja mas poquito” . Asi mismo a la pregunta: ¢ La situacion que
habia en la zona nunca e impidié que siguiera trabajando, que siguiera sembrando? Contesté: “No,
&l siempre trabajé eso alla, cuando él salio porque dejé de trabajar, al afio que volvio fue mas poquito

o que recogio”

MIGUEL ANTONIO RUIZ BELTRAN, informé: “Estaba en Corozal, porque creo, segun tengo

entendido éf iba alla pero iba a visitar y se venia; esa era la situacion de él"

YADIRA RUIZ BELTRAN, “esta finca quedo sola,_mi papa iba como era de costumbre, iba y volvia,

porque él no podia dormir allé vy se regresaba”. (...} El bajaba, pero no bajaba mucho, a veces

porque necesitaba aca en el pueblo cualquier cosa de lo que se cultivaba alla, porque usted sabe

que la gallina en el pueblo es cara y esta acostumbrado a estar en el campo, se le es mas facil no

mas ir que arrancar una yuca, un fame,_entonces é! mandaba a buscar los platanos a la finca, fos

COCOS, cosas asi_ para ayudarse’.

JAIRO ALBERTO RUIZ BELTRAN, a la pregunta: “Pero é/ vivia en el predio, ;hasta cuando vivio?”,

respondio “cuando ya se agravo, cuando ya no pudo (...) en la muerte quedo por ahi, cuatro afios”

En el mismo sentido, informé al despacho BONIFACIO JOSE PALENCIA RUIZ, a saber
“PREGUNTADOQ: ;EI sefior, CIPRIAN, vivia ahi en “Los Alpes™ CONTESTADO: Si, ya él en esa
época que yo le compre, porque él durc un poco de afios solo, como 3 o 4 anos solo, porque iba a
Corozal e iba todos los dias a la finca a veces duraba hasta una semana 0 mas ahi solo, como al

lado tenia unos dos hermanos alfi se quedaba”

Asi turno, testigo HUMBERTO ANTONIO TOVAR RUIZ, expreso: “PREGUNTADO: ;Usted sabe
hasta cuando vivio el sefior Ciprién en la finca? CONTESTADO: Asi, hasta que tuvo que salir, se

enfermao tambien.

Todo lo anterior conlleva a esta Sala a concluir que la condicion de victima aducida por los
reclamantes, respecto de su padre CIPRIAN RUIZ DOMINGUEZ y su nuicleo familiar, si bien no se
descarta, la misma no se encuadra dentro de los presupuestos que la cualifican, entendidos como
victimas de abandono forzoso y despojo, ya que los hechos victimizantes acusados no guardan una
relacién de causalidad ni tiene entidad suficiente para inferir que aquelios responden a la causa
capaz de configurar los fenémeno de despojo y/o abandono forzoso, como vicios del consentimiento,

necesarios para hacer prosperar la pretension restitutoria.
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En asi como esta colegiatura concluye la falta de legitimacién para demandar de los solicitantes,
puesto que no se encuentra probada la aducida titularidad del derecho a la restitucion, producto de
un conjunto de hechos indicativos que determinan la ausencia del nexo de causalidad entre (os
hechos victimizantes y la suscripcién de los dos contratos de compra-venta que versaron sobre el

predio “Los Alpes”.

b). Respecto del predio “Patio Bonito” — Calidad de victima del solicitante LENNYS
SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ.

El predio denominado “Patio Bonito” fue adquirido tanto por el solicitante, LENNY SANTIAGO
ALVAREZ MARTINEZ, como por su padre LUIS SANTIAGO ALVAREZ VILLADIEGO (Q.E.P.D.),
por compra realizada al sefior TIRSO SEGUNDO MARTINEZ SANTOS, a través de Escritura
Publica No. 642 del cinco (5) de julio de mil novecientos noventa y cuatro (1994) otorgada en la
Notaria Unica del Circuito de Corozal y registrada el veintidés (22) de agosto del mismo afo, en el
folio de matricula No. 342 — 2584. Es asi, como se hace indispensable estudiar la titularidad del
derecho a la restitucién de tierras, respecto del solicitante como copropietario del bien inmueble
citado y como llamado a suceder al sefior LUIS SANTIAGO ALVAREZ VILLADIEGO, a quien
también le asiste un derecho en relacion de la cuota parte de la que era titular, lo que conlleva a que
la condicion de victima de desplazamiento forzoso producto de conflicto armado aducida, deba
abordarse respecto de ambos a fin de determinarse, si el consentimiento prestado por éstos para
celebrar el contrato de compra - venta con los sefiores ETIANETT SABINA MARTINEZ y
EDILBERTO MENDOZA SIERRA en el afio 1897, puede reputarse inexistente o nulo; y con ello, se

acceda a pretendida restitucion.

En cuanto a la calidad de victima de los sefiores LENNY ALVAREZ MARTINEZ y LUIS ALVAREZ
VILLADIEGO (Q.E.P.D.), se tiene que segun el relato del solicitante, ALVAREZ MARTINEZ: “(..)
unos seis meses después de haberla comprado (se refiere al predio), me visito un grupo como a las
10: 00 p.m., unos 60 hombres y mujeres, estaba mi papa conmigo y unos trabajadores, hablaron
conmigo toda la noche, unos se fueron a las 4:00 a.m. y otros como a las 6: 00 am., en ese son
siguieron yendo muchas veces por grupos pequefios, empezaron a pedirme animalitos, se los
llevaban, a los dos o tres meses regresaban por mas, por los marranos y las bestias prestadas pero
no las devolvian, ya como en el 96 se presenté uno que lo llamaban Albeiro, ese como en ires
oportunidades me dijo que le entregara a mi hijo de trece afitos, que al lado de ellos tenia un mejor
futuro, yo le decia que no. PREGUNTADQ: Puso usted estos hechos en conocimiento de alguna
autoridad. CONTESTADO: No, nunca lo hice porque ellos nos dijeron desde el principio que estan
es para ayudarnos, nos iban a cuidar. PREGUNTADO. ;Sabe usted si algun vecino sufrio de estas
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presiones? CONTESTADO: No tengo conocimiento. PREGUNTADO: Después de que lo visitan y le
piden que entregue a su hijo ¢Cuanto tiempo demord usted viviendo en la finca? CONTESTADO:
Unos dos meses después. PREGUNTADQ: ;Qué hizo con su hijo y con su familia? CONTESTADO:
El llegaba alia era los fines de semana porque estaba viviendo con una hermana mia en Corozal,
porque estudiaba alla y decidimos que no fuera mas, entonces nos salimos de la finca. En una
ocasion mi mama salio para el puebio y cuando viene de regreso con uno de mis hijos se encuentra
dos muertos. PREGUNTADO: ;Dénde? CONTESTADO: En una entrada que esta en arriba al fondo,
la que laman Los Hatos. PREGUNTADO. (A qué distancia se encuentran “Los Hatos™?
CONTESTADO: Mas o menos unos tres kilémetros. PREGUNTADO: ;Sabe usted quiénes eran
esos muertos? CONTESTADO: Uno de eflos le sé el nombre exacto, era Edgar Bafios y su yerno.
PREGUNTADO: ;Era propietario de algunas de las fincas? CONTESTADO: Si... “Las Tinas”
Entonces, mi mama al verse con esos muertos llego a la finca con un mar de lagrimas y nos dijo que
debiamos ver que ibamos a hacer con esa finca, sila vendiamos, la abandonabamos y la dejabamos
sola, que no volvia més; que asi como habian matado a esos sefiores podian volver por nosotros

en la noche. Ese fue el motivo principal para vender la finca”.

Por su lado, el opositor sefiala que la zona siempre ha estado resguardada por el gjercito, lo que le
entusiasmo para comprar, sin desconocer de un tajo, que si se comentaba acerca de la presencia
de grupos ilegales en la zona, mas no determina la existencia de hechos producto de conflicto

armado, a saber: “La gente lo decia, pero nunca se verificé, el Juzgado iba a registrar y no

encontraban, actualmente comentan lo mismo, que un tal paro armado, pero yo no le he visto, ni el

gjército, ni la policia o han visto”.(Subrayado por fuera del texto)

En tal sentido fue interrogado LENNY ALVAREZ MARTINEZ: “PREGUNTADO: (Entre los anos
1994 y 2008 hubo hechos de secuestro, extorsion o reclutamiento forzado en el corregimiento de
Cambimba? CONTESTADO: “No tengo conocimiento de eso, los secuestros pasaban por Sabanas
de Cali, a que rumbo no sé. PREGUNTADO: Por la zona, ¢ Si habia secuestrados? CONTESTADOQO:
En la zona no habia secuestros, pasaban por alli, fos sacaban de Sincelejo o Corozal, o de otro

sector del departamento; pasaban, pero no los sacaban de Sabanas de Cali o de Cambimba.

Los testigos, entre ellos RAFAEL SEGUNDO VILLADIEGO manifiestan que la unica presencia en el
sector era de los soldados del ejército nacional, y que nunca tuvieron conocimiento de acciones
violentas o de reclutamiento de menores, [0 cual merece especial atencién para la Sala, por cuanto
si bien es cierto que para ta época, el conflicto armado era una expresion generalizada de la zona,
no se reporta en el informativo prueba que dé cuanta del reclutamiento de menores como actividades

propias de la operacion de los grupos alzados en arma.
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Ahora. la Corte Constitucional ha enfatizado en el hecho de que la inexistencia de registroc sobre la
situacion de desplazamiento no impide que una persona puede ser considerada como victima, pues
tal hecho sdlo demuestra que la capacidad de atencién institucional no es suficiente frente a la
magnitud del confiicto, y que en muchas ocasiones las causas de desplazamiento pueden ser
silenciosas e imperceptibles por quien no sufre el delito, “(...) de tal forma que la entidad demandada
debe tener en cuenta que el desplazamiento forzado puede ser causado por situaciones tan
evidentes como una masacre, 0 por circunstancias tan simples y silenciosas, como amenaza a la
vida en ambitos privados o el clima generalizado de temor que se vive en determinados teiritorios.
Estos tftimos presentan una dificultad de prueba para la victima, ya que muchas veces no hay mas

testigos que quien vive la tension de la amenaza *°

Baijo tal consideracion, la ley 1448 de 2011, proferida dentro del marco de justicia transicional, prevé
la necesidad de acudir a criterios de contexto, ponderacion y flexibilidad probatoria, superando
canones imperantes dentro del formalismo juridico, en lo concerniente a la prueba de calidad de
victima, pero tal condicién, la cual se resguarda bajo el principio de veracidad que envuelve su dicho,
no estriba en que, a todo el que la alegue, le proceda la anulacién o declaratoria de inexistencia de
los contratos que venian celebrados, dado que la calidad de victima de desplazamiento forzoso debe
estrechamente ligada con el consentimiento prestado en la relacion contractual, a fin de que la
misma tenga la entidad suficiente de dejar sin efectos aquella, para que consecuentemente proceda
la restitucion material y/o juridica que se pretende.

Es asi como, si bien en el acervo se reporta la presencia de grupos armados como ia FARC en la
zona, no se encuentra documentado en las colindancias del predio “Patio Bonito” hechos
victimizantes determinantes para el aducido abandono forzoso y/o despojo material y juridico del

predio.

Acusa el solicitante como heche victimizante determinante, la presunta amenaza de reclutamiento
de uno de sus hijos. Al respecto, el despacho lo interrogé sobre el particular, asi: “PREGUNTADO:
Ante este despacho, se han recibido testimonios sobre la gravedad del juramento, donde aseguran
que usted ni su grupo familiar residieron el predio "Patio Bonito”, ;Diga por qué en el hecho segundo
de la solicitud usted manifiesta o contrario? CONTESTADO: Yo vivia con mi papa, mi mama, mi
esposa y mis hijos, gue iban todos los fines de semana a la finca. PREGUNTADO: ;Daonde
estudiaban sus hijos. CONTESTADQ: En Corozal. Asi mismo, se le preguntd: “Usted tiene

conocimiento si jovenes vecinos del sector fueron reclutados por la gueriila’, contestd: “No tengo

2 T. 327/01 y T-120/12.
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conocimiento”. Lo anterior se constituye en un hecho indicative en su contra, por cuanto para la Sala
no resulta determinante y consistente la presunta amenaza de reclutamiento del menor, ya que ello
so6lo se respalda con el dicho del reclamente, LENNY SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ, y de lo
cual, no se puede inferir estrecha incidencia con el acaecimiento del fenémeno de desposesion del
fundo, puesto que el menor ni siquiera tenia por lugar de residencia el predio “Patio Bonito” sino que
apenas iba, al parecer, los fines de semana, de forma gue el desplazamiento del fundo mal podria
acontecer por una presunta amenaza de reclutamiento de un miembro de la familia que ni siquiera

habitaba de forma permanente el inmueble ubicado en el area rural, que se cita.

Lo anterior también se respalda con el hecho que el testigo EDIBERTO MIGUEL MENOZA SIERRA,
informé al despacho al referirse al lugar de habitacion de LENNY SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ,
que ‘(...) El papa si vivia affi, elios vivian en Corozal, y ellos iban (...) ellos tenian la casa en Corozal
(...) cuando nosotros le compramaos vivian en Corozal, elfos nunca se fueron de alli, ellos vivian en

Corozal, ellos iban y venian (...)".

Asi mismo, a la pregunta: “Sabe usted, ¢Si los solicitantes LENNY y su padre, LUIS SANTIAGO
ALVAREZ (QEPD) vivian en el predio “Patio Bonito”?, contesto: “Que yo recuerde, cuando fos

fuimos a visitar por primera vez, fue en una casa en Corozal”

Al respecto del reclutamiento de menores, la testigo LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS,
negd la ocurrencia de tal situacion, asi: “PREGUNTADO: Diga (Si en la zona donde usted residia
en algun momento, algin grupo al margen de la ley, reclutaba menores para incorporarios a sus
fitas? CONTESTADOQ: Poor alli nada.

En el mismo sentido lo expuso RAFAEL SEGUNDO VILLADIEGO: “por ahi jamas en la vida, se
escucho que reclutaran a un hijo, un joven, una mujer o alguien, alli nunca reclutaron a nadie por
ahi, llevo 25 afios viviendo por las Sabanas de Cali con dos hijas que tengo con mi sefiora y yo™. A
su turno, también negd la residencia del solicitante y su nicleo familiar en el predio, como a
continuacién se transcribe: “PREGUNTADQ: Conoce usted, ¢si el sefior LENNY Y SANTIGO
ALVAREZ y su grupo familiar, al momento dela compra vivian o residencial en el predio “Patio
Bonito”? CONTESTADO: No sefior, no vivian. PREGUNTADO. ;Sabe usted dénde vivian?
CONTESTADO: En Corozal, en una calle que le lamaban el ganado. en el Barrio Valparaiso.
PREGUNTADO: Ellos nunca se radicaron alli. CONTESTADO: Nunca. PREGUNTADO: ;Habia otra
persona viviendo alli? CONTESTADO: Si, el cuidandero.
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El citado testigo da ciencia de su dicho en la declaracion, toda vez que es nativo de la region, ha
vivido por méas de 25 afios en la zona, y expresa: ‘vivo en el pedazo, en menos como a 8 kilometros,
todo el que pasa para Cambimba y toda esa zona pasa por mi casa, y todo el que pasa para alla me
lo conozco, por eso. “Patio Bonito” esta como a 8 kildmetros de mi casa, esta a la entrada de
Cambimba”. Y en general las declaraciones son coincidentes en que el solicitante no tenia por
residencia el predio “Patio Bonito” y que el hecho victimizante aducido, cual es el reclutamiento de
menores, no era un fenomenc de violencia producto del conflicto armado que tuviera ocurrencia en

la zona.

Ahora, las testimoniales aunadas a las misma manifestacion del solicitante relativa a que sus hijos
estudiaban en Corozal y a la aceptacion de un cuidandero® en el fundo, llevan a la sala a inferir de
manera razonable y légica, que el sefior LENNY SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ y su nucieo
familiar no residian en la veredera Cambimba, en la que se ubica el predio objeto de pretension de

restitucion, sino en la cabecera municipal, esto es Corozal.

Otro hecho victimizante aducido por el solicitante para fundar su desplazamiento forzado del predio
y el consecuente despojo juridico y material del mismo con la celebracién de contrato de compra —
venta sobre aquel, es la muerte de los sefiores EDGARDO DEL CRISTO BANOS y su yerno, JORGE
LUIS PERALTA PEREZ, vecinos habitantes del predio “Las Tinas”, lo cual no se desconoce dentro
del proceso, puesto que las pruebas documentales y declaraciones recepcionadas dan cuenta de
su ocurrencia en el mes de febrero de 1997, empero, tal situacion acontecié en otra vereda,

denominada “Los Hatos” como a continuacion se sefiala:

LENNY SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ, expreso. “PREGUNTADOQ: Diga si el predio "Las Tinas”
y “Patio Bonito” son vecinos o colindantes. CONTESTADO: No Jo son’”.

LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS, manifestd: “PREGUNTADO: Diga su usted conoce
dénde estad ubicado el predio “Patio Bonito” CONTESTADO: Eso estéd en el corregimiento de
Cambimba, en el municipio de Morroa, esta bajando yendo de aqui para aild a mano izquierda,
bastante retirado de acé de “Las Tinas”. (...) PREGUNTADQ: Diga si el predio “Patio Bonito” colinda
o es vecino del predio “Las Tinas” CONTESTADO: Ni colinda ni son vecinos, a pie como media hora,
hay que cruzar varios predios para llegar. (...) Las tinas es vereda Los Hatos. eso (“Patio Bonito”)

es Cambimba, Cambimba parte creo desde Las Lomas, sale mejor dicho de Palmito”

27 LENNY SANTIADO ALVAREZ MARTINEZ: “(...) Osea siempre hubo alguien cuidando fa finca”

Codigo: FRT - 015 Versién: 02 Fecha: 10-02-2015 Pagina 48 de 69



REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC
SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

Cousejo Superior SENTENCIA

de {a Judicatura
Radicado No. 700013121004201300050 00

En el mismo sentido 1o expreso, RAFAEL SEGUNDO VILLADIEGO: "PREGUNTADO: Serior Rafael
Villadiego, diganos ;Donde se encuentra ubicado “Patio Bonito”? CONTESTADQ: Se encuentra a
la entrada de Cambimba, eso pertenece a Cambimba. PREGUNTADQ: Diganos, si conoce el predio
‘tas Tinas” CONTESTADO: Las tinas las conoci, que era del difunto bafos, casado con una
muchacha Palencia, eso queda en los Hatos, entre medio de Sabanas de Cali, y los Hatos, cerquita
entre los Palmitos, y el Rincén (...) PREGUNTADQ: Osea la vereda los Hatos se encuentra "Las
Tinas” CONTESTADO: Correcto, en la vereda Los Hatos se encuentra “Las Tinas’, jurisdiccion de
Sabanas de Cali. PREGUNTADQ: Usted dice que el predio “Patio Bonito” pertenece a Cambimba.
CONTESTADOQ: Correcto, jurisdiccién de Cambimba.

De lo anterior se colige que, la configuracion del fenomeno de despojo juridico, para el cual la ley
1448 de 2011 en su articulo 77, prescribe la presuncion de su acaecimiento producto de actos de
violencia generalizados, fenémenos de desplazamiento forzado colectivo, o violaciones graves a los
derechos humanos, no es el aplicable a la solicitud del restitucion material y juridica del predio “Patio
Bonito”, puesto que el hecho de violencia consistente en el homicidio perpetrado a los sefiores
EDGARDO DEL CRISTO BANOS y su yerno, JORGE LUIS PERALTA PEREZ, tuve ocurrencia en
la zona de ubicacion del inmueble denominado “Las Tinas”, el cual quedé claro no colinda con “Patio

Bonito”.

A todo lo anterior, se suma el hecho que los testigos fueron coincidentes el acufiar la motivacion del
contrato a la deuda contraida con et Banco Agrario, la cual se encontraba garantizada con hipoteca
constituida sobre el predio, lo que si bien no puede valorarse como plena prueba en contra de la
titularidad del derecho que reclama el solicitante, si se constituye como otro indicio en contra de la

prosperidad de la pretension restitutoria que se reclama. Lo anterior, asi como quedé evidenciado:

EDILBERTO MIGUEL MENDOZA SIERRA: “PREGUNTADQ: Cuéntele al despacho, como fue el
negocio por medio del cual usted compro el predio “Patio Bonito” al sefior LENNY SANTIAGO
ALVAREZ. CONTESTADO: £l lo tenia en venta y un familiar de la esposa mia tenia relacion con la
familia de él, nos avisé y nos comento que él lo estaba vendiendo porque el bien lo tenia hipotecado
y habia esa facilidad de coger esa hipoteca nosotros, y nos fue factible y se fo compramos. (...)
PREGUNTADO: Sabe usted la razones que lHlevaron a vender al sefior LENNY SANTIAGO.
CONTESTADOQO: Hasta donde yo sé era lo de la deuda, por lo menos eso fue Jo que nos

manifestacion cuando nos ofrecieron la finca.

ETHIANET ZABINA MARTINES PEREZ: “PREGUNTADOQ: Sabe usted qué razones le flevaron a
vender el sefior LENNY, “Patio Bonito” CONTESTADO: Segun la version del papa porque no
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podrian cancelar la deuda con el Banco Agrario. PREGUNTADOQ: Usted nos habla de una deuda
con el Banco Agrario, cuando ustedes adquieren la finca ;Habian cuotas atrasadas en el pago de
esa deuda? CONTESTADO: Si. PREGUNTADO: ,Ustedes las cancelaron? CONTESTADO:
Exacto. Nosotros nos pusimos al dia, y pensabamos seguir cancelandolo, pero cuando vimos que
no podiamos, decidimos venderia. (...) PREGUNTADO: Precise los molivos, si recuerda, por qué
Jos sefiores LENNY y LUIS SANTIAGO, deciden vender patio bonito. CONTESTADO: Segun los
que nos dice su hermana era porque el sefior SANTIAGO estaba en edad avanzada y no tenia como
pagar la deuda del banco, es lo que nos manifiestan a nosotros, pero exactamente no sabemos,

porque nosotros fos conocimos fue para fa negociacion (...)"

RAFAEL SEGUNDO VILLADIEGO: “PREGUNTADQ: ;Sabe usted por qué vendio el sefor LENNY
MARTINEZ en esa época? CONTESTADO: Porque elfos tenian una hipoteca como ef sefior que le
vendio al sefior NADIM, se la vendid con ese compadecimiento, fa compro y se quedo con la deuda
de la Caja Agraria (...) PREGUNTADO: ¢ Tuvo usted conocimiento, de qué motivos o razones del
serior LENNY SANTIAGO y su padre los motivo para vender “Patio Bonito"? CONTESTADO: Segun
me dieron, en aquel entonces era porque la tenian hipotecada y fue cuando LENNY le vendio al
sefior EDILBERTO MENDOZA y éste se quedo con la deuda (...)"

Situacion que si bien fue infirmada por el solicitante, cuando se le preguntd: “;Por alguna razon la
deuda de la Caja Agraria lo presiond a vender la finca?”, negandola rotundamente; lo mismo Ilama
la atencion de la Sala, puesto que habiendo afirmado haber adquirido tal deuda, expresé que soélo
habia pagado en dos oportunidades desde entonces, y que correspondid a intereses Unicamente,
sin que ello le ofrezca suficiente claridad respecto det estado de cuenta. Es asi como ante la negativa
de la mora del solicitante, y los tres testigos que dan cuenta de manera coincidente en el hecho que
motivd la venta fue imposibilidad de cumplir con el compromise econdémico adquirido con la Caja
Agraria, no le queda mas a esta Colegiatura, que tener esta como otro indicative de un moévil no
asociado a conflicto armado para la celebracidon del negocio juridico cuya anulacion o declaratoria
de inexistencia se pretende, puesto que los hechos victimizantes aducidos se encuentra
desacreditados respecto de su determinacion en la celebracion del contrato, uno por el lugar de
habitacién del menor que fuera presuntamente amenazado de reclutamiento y otro por la falta de
colindancia del predio donde acaecio el acto de violencia con el fundo objeto de reclamacion, hechos
que no tuvieran la entidad suficiente para provocar el desarraigo, por cuanto ni uno ni otro se predica

del predio “Patio Bonito”, o de sus colindancias.

Vale la pena sefalar, que pese a las pruebas adosadas relativas al contexto de violencia, tales
como la Resolucién No. 1202 de 2011 expedida por la Gobernacion del departamento de Sucre por
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la cual se declard en desplazamiento forzado las zonas rurales de ios municipios de Coloso, Ovejas,
Toluviejo, Los Palmitos, Chalan y Morroa, atendiendo a que éstos y sus corregimiento se habian
visto afectados por hechos violentos que atentaron contra la vida, integridad y bienes patrimoniates
se sus habitantes segun las autoridades del departamente de Sucre, los cuales condenaron a la
poblacién al exilio masivo; asi como los indicadores detectados desde 1996 de acuerdo a los
informes de riesgo No. 024 de 2004, 030 de 2004 y 034 de 2005 emitido por el SAT de la Defensoria
Delegada para la evaluacion del riesgo de la poblacion civil como consecuencia del conflicto
armado; la Sala no observa hechos victimizantes que en el caso particular asociado a dicho contexto
hubieren tenido la entidad de determinar la produccién del miedo o temor capaz de hacer inexistente

o anular el consentimiento del solicitante para hacer proceder la accion de restitucion.

Precisese que si bien la Sala no puede entrar a desestimar el miedo que aduce haber sentido |a
mama del solicitante e incluso éste y su nulcleo familiar, como causa determinante del
desplazamiento forzado que se acusa, puesto que se trata de un sentimiento que hace parte de la
orbita personal, y atiende a la subjetividad de cada individuo; lo cierto es que para que tal sentimiento
tenga la entidad de viciar el consentimiento y de reputarlo inexistente, debe establecerse una
relacién inescindible de causalidad que vincule el hecho que se acusa como victimizante o generador
del miedo con la celebracion del contrato, cuya causa debe emerger de fas situaciones de violencia
producidas por conflicto armado, para que proceda de esta forma et efecto de justicia restaurativa
que prevé la Ley 1448 de 2011, con fa consecuente restitucién del predio, y que para ei caso en

concreto, los indicios citados desvirtlan con suficiente [a ruptura de tal nexo de causalidad.

Valido también resulta sefialar que el mismo solicitante aceptd que no recibié en ninglin momento
presion por parte de los compradores para la celebracién del contrato de enajenacion, al punto que
fue su papa el que le pidid el favor a un sefor, RAUL, que consiguiera un cliente para la finca, quien

hizo los contactos para conseguirlos los clientes.

Por dltimo, la Sala no puede dejar de pronunciarse en relacién al precio pactado por el bien inmueble,
el cual si bien constituye bajo precio, no es menos cierto que para el afio en que el solicitante LENNY
ALVAREZ MARTINEZ y LUIS ALVAREZ VILLADIEGO adgquirieron el fundo, esto es en 1994, lo
hicieron por $9.000.000.00, y aproximadamente tres afios después lo enajenaron por
$11.000.000.00, de forma tal que aun cuando vendieron a bajo precio, ello no implicd perdidas,
pudiéndose también inferir que era la dinamica del mercado ia que determind para la fecha del
contrato el valor de la hectarea en esa zona. Lo anterior no obstante que a folio 682 del cuaderno

No. 4 obra avaluo del IGAC para el afio 1997 en la suma de $28.000.000.00, ef cual como se ha
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dicho si bien no se constituye en plena prueba del precio?®®, si resulta ser un parametro indicativo de
aquel, asi podria de esto desprenderse la configuracion de una lesion enorme en favor de vendedor,
dando paso a la aplicacidn de la presuncion que trata el literal d de articulo 77 de la Ley de
Restitucién de Tierras, no obstante en el caso en particular, ello no es posible, toda vez que se
encuentra probada la falta de legitimacion del solicitante para demandar la restitucion de tierras,
puesto que se encuentra suficientemente expuesto y acreditado el hecho que éste no fue sujeto
pasivo de despojo juridico del predio toda vez que jos hechos victizamentes acusados por éste no
tuvieron la entidad para determinar la alteracion o modificacién de la relacién juridica que ostenta
con el fundo, lo que prob6 la ruptura del nexo de causalidad entre los mismos y el consentimiento
prestado en el contrato, de forma que en caso de estimarse la posibilidad de una lesion enorme la
misma debe ser abordada desde el proceso civil y no del especial de restitucion de tierras que nos

ocupa.

Se concluye que, como se expuso en el presente acapite, no se encuentra acreditada la legitimacion
en la causa para demandar la restitucién del predio “Patio Bonifo”, dado que la titularidad del derecho
a la restitucion de tierras fue desvirtuada atendiendo a la carencia de hechos victimizantes capaz de
configurar los fenomenos de abandono forzoso y/o despojo material y juridico, cuales son los
capaces de hacer prosperar la pretension de rescision del contrato y consecuente restabiecimiento
de la propiedad o posesion, segun fuere el caso, a traves de la accion gue nos ocupa, que comao su

mismo nombre lo indica, tiene por finalidad la restitucién o formalizacion de tierras.

28 "£} avaltio catastral fue concebido por las narmas tributarias con el fin de determinar la base gravable del impuesto
predial. Asi lo establece ef articulo 7° del Decreto 3496 de 1983, al expresar que «el avalto catastral consiste en fa
determinacion def valor de los predios, obtenido mediante investigacion y analisis estadistico det mercado inmobifiario.
Et avalto catastral de cada predio se determinara por fa adicién de los avalios parciales praclicados independientemente
para los terrenos y para las edificaciones en él comprendidas», mientras que el articulo 3° de la Ley 44 de 1990, senala
que «fa base gravable del impuesto Predial Unificado sera el avaluo catastral, o el autoavalio cuando se establezca la
dectaracion anual del impuesto predial unificado»’

.. 3.2. Por su parte, el avaltio comercial representa ef valor de un bien en el mercado, en un momento y en un fugar
determinado. teniendo en cuenta sus caracteristicas particulares. En ese sentido, ef articufo 2° del Decreto 1420 de 1998,
sefiala que «se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria en un
mercado donde el comprador v ef vendedor actuarian fibremente, con el conociniento de las condiciones fisicas y juridicas
que afectan el bien». No se trata ya de un dato tendiente a fijar el monto de un tributo, sino de fa tasacion concreta de un
bien. de acuerdo con las regias de la oferta y la demanda, atendidas, desde luego, fa movilidad y el dinamismo de la
economia, asi como las condiciones especiales de ese sector del comercio. A diferencia del avaluo catastral.
es posible que aqui si se tomen en consideracion circunstancias especiales como ef valor histérico, cuitural o artistico de
un predio, o incluso, su entomo paisajistico” (Subraya la Corte, Sentencia de 31 de agosto de 2010, Exp. No. 52001-31-
03-004-2004-00180-01).
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¢). Respecto del predio “Las Tinas” — Calidad de Victima y Legitimacién en la Causa del
solicitante LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS

Se ocupa la Sala de examinar la calidad de victima de LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS,

asi:

Manifiesta que era propietaria y poseedora del predio “Las Tinas”y que el dia quince (15} de febrero
de mil novecientos noventa y siete (1997), un grupo de hombres fuertemente armados llegaron a
su finca en dos camionetas, una verde y una blanca, diciendo que eran del Frente 35 de las FARC,
pero ella reconoci6 a dos de ellos y sabia que no eran guerrilleros, ademas se llevaron muchas
cosas de su casa. En esa misma fecha asesinan al sefior EDGARDO DEL CRISTO BANOS su
conyugue, y a JORGE LUIS PERALTA, su yerno, quienes vivian con eila en el predio “Las Tinas’,
hecho ocurrido tres o cuatro meses después de la masacre de Macay, razén por la cual sale
desplazada del predio con los cuerpos sin vida de los familiares asesinados, denunciando los

hechos ocurridos y dectarando el desplazamiente ante la personeria Municipal de Corozal.

Sefiala la sefora PALENCIA DE BANOS en su entrevista de ampliacion de hechos ante la Unidad,
lo que a continuacién se transcribe: “Me casé con mi esposo EDGARDO DEL CRISTO BANOS
BARRETO en 1975. El 23 de diciembre de 1985 compramos “Las Tinas”, la escritura sélo se hizo a
nombre mio. Alli vivimos por espacio de 10 o 15 afios, pero el 15 de febrero de 1997, alas 11 p.m.
asesinan a mi esposo. Nunca habiamos recibido amenazas pero si se habia presentado una
persona averiguando por un ternero, &l se llamaba GERONIMO E. BONET MOGOLLON, yo apenas
lo vi, sospeché. A los 8 dias asesinan a mi esposo, ese mismo dia asesinan a mi yerno, JORGE L.
PERALTA PEREZ, acababa de cumplir 20 afios, y vivia con mi hija, su esposa, en "Las Tinas”
Cuando mataron a mi yerno, mi hija ya tenia una bebé de 9 meses — Angie Lucia —, y estaba en
embarazo. El dia del asesinato llegaron dos camionetas, una blanca y verde, dijeron que era el
Frente 35 de las FARC, pero yo conocia a dos de ellos, que no eran guerrilleros. Ademas se llevaron
muchas cosas de mi casa. Después de eso al dia siguiente nos vamos con los cadaveres para
Corozal, y nos quedamos viviendo alla. En el 2006 me le hicieron un atentado para quitarle la vida
pero sobrevivié. Antes como a los 6 meses de que asesinan a mi esposo y mi yerno, intentan
asesinarnos a mi hija menor y a mi. A mi me parece que estos intentos de asesinatos contra
nosotros se debieron porque denunciamos la muerte de mi esposo y yerno”... “Como a los dos arnos
de irnos de “Las Tinas” yo vendi “Las Tinas” al sacerdote GABRIEL DE JESUS PALENCIA y
CONSUELO GONZALEZ. Durante el tiempo que estuvo abandonada nuestra tierra, se robaron
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todo: cables, alambres, etc... nosotros nunca volvimos por el miedo y porque nos decian que habia

varios hombres encapuchados rondando eso (...)"

Lo manifestado por la solicitante ademas de estar cubierto por la presuncion de veracidad que
ampara la declaracién de las victimas guarda relacion con el contexto histérico de violencia
referenciado en el informe del Observatorio del Programa Presidencial de Derechos Humanos y
Derecho Internacional Humanitario®®, del que se desprende que para el afno en que manifiesta se
produjeron los hechos y amenazas que motivaron su desplazamiento, el ELN y el ERP se disputaban
el domiinio de esta zona con las autodefensas debido a su importancia como refugio y corredor vial
estratégico para la movilizacién de estas organizaciones en la Costa Caribe, y a su turno, entre los
afios 95 y 96 el asedio guerrillero liderado por las FARC y otros grupos, provoca que la clase
terrateniente y politica de la zona de Los Montes de Maria acuda a las Autodefensas Campesinas

de Cdrdoba y Uraba — ACCU, ofreciéndole financiaciéon para que ingresaran a la zona.

La irrupcion del grupo de autodefensas en Sucre, segun la publicacién Panorama actual de Los
Montes de Maria y su entorno, coincide con la expansion de las AUC, aduciendo que su principal
objetivo apunta a contener el avance de la guerrilla y arrebatarle sus fuentes de financiacion, asi
mismo dan cuenta del incremento de asesinatos selectivos, homicidios indiscriminados y secuestros
en la zona con participacién de grupos armados ilegales a partir del afio 1996, lo cual coincide con
la informacién contenida en la Resolucion 1202 de 2011, expedida por ia Gobernacion del
Departamento de Sucre que destaca al Municipio de Morroa como uno de los que presentan mas

altos picos de desplazamiento forzado entre 1997 y el 2000.

La misma publicacién documenta como desde finales de los 90 las FARC (Frentes 35y 37), el ELN
y el ERP se disputan con las autodefensas el dominio de la zona por su importancia como refugio y

corredor vial estratégico para la movilizacién de estas organizaciones en la Costa Caribe.

De ofra parte, obra en el informativo a folio 133, certificacién de la Personeria Municipal de Morroa
- Sucre, que da cuenta que el sefior EDGARDO DEL CRISTO BANOS BARRETO falleci6 en la
masacre ocurrida el quince (15) de febrero de mil novecientos noventa y siete (1997) en la Vereda
Los Hatos, jurisdicciéon de! Municipio de Morroa — Sucre, certificacion que se constituye en prueba

situacion de anormalidad del orden publico de la zona para la época.

28 Panorama Actual de la Region Montes de Maria y su entorno. 2003. P 5
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Obran ademas en el expediente los siguientes documentos: Certificaciones emitidas por Medicina
Legal y Ciencias Forense, y por la Fiscalia General de la Nacién, que dan cuenta del homicidio del
sefior EDGAR DE JESUS BANOS, cényuge de la solicitante',*° certificado de la Unidad Nacional de
la Fiscalia para !a Justicia y Paz en donde se hace constar que el veintitrés (23) de noviembre de
dos mil diez (2010) se atendié a la solicitante reportandose como victima ante la Unidad Nacional
de Justicia y Paz, quien manifestd carecer de recursos econémicos para proveerse un abogado y

reporte por el delito de homicidio y desplazamiento forzado.

A la foliatura fue arrimado Estudio Técnico efaborado por Accion SociaF’ sobre fa acreditacion de la
calidad de victima, tendiendo como ofendido a EDGARDO DEL CRISTO BANOS BARRETO, por
solicitud de reparacion administrativa deprecada por ELIANA ELVIRA BANOS PALENCIA, en favor
suyo y otros destinatarios, la cual fuera presentada en virtud del homicidio perpetrado al sefor
BANOS BARRETO, quien fue victima, por hechos ocurridos en el municipio de Morroa — Sucre, el
dia quince (15) de febrero de mil novecientos noventa y siete (1997), estudio que fuera
conceptualizado de la siguiente forma: “Reconocer fa calidad de victima de violaciones de los
derecho humanos con los parémetros establecidos en el Decreto 1290 de 2008 al sefior EDGARDO
DEL CRISTO BANOS BARRETQ” concepto que fue aprobado y firmado por el COMITE DE
REPARACIONES ADMINISTRATIVAS.

Todas estas pruebas, el testimonio de ia victima y la informacién documental acopiada al expediente
dan cuenta de la presencia de grupos armados al margen de la ley delinquiendo en Ja zona en la
época correspondiente al caso in examine; asi como la modalidad del hecho permiten establecer la
existencia de un nexo causal entre las conductas victimizantes producto del conflictoc armado interno,

y la configuracion del abandono forzado y posterior despojo juridico y material de fundo.

En otros términos, las pruebas examinadas tanto individualmente como en conjunto permite
determinar que la solicitante y su nicleo familiar, ostentan la calidad de victimas de graves
violaciones a los derechos humanos entre ellas homicidio, atagues a personas fuera de combate y
el desplazamiento forzado que se vieron avocados a vivir bajo el temor de ser nuevamente objeto
de agresiones por parte de grupos armados ilegales que delinquian en la zona, de modo tal que los
hechos victimizantes guardan estrecho nexo de causalidad con la configuracion de los fenomenos
de abandono forzado y despojo material y juridico del predio “Las Tinas’, permitiendo situar a la

reclamante dentro del concepto de victima de desplazamiento forzado contenida en los articulos 3°

W0 Fls. 134y 135 C. ppal.
31 Cuaderno Principal No. 1 folio 144
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y 75 de la Ley 1448 de 2011, otorgandole Ja legitimacién en la causa para demandar, producto ser

titulares del derecho a la restitucién.

Pese a que no se puede identificar con claridad el grupo causante de la victimizacion, ello no guarda
relevancia alguna para determinar la calidad de victima en el proceso de restitucion de tierras donde
lo relevante es establecer la ocurrencia del hecho en el marco del confiicto armado y en el lapso de
tiempo alli estabiecido; requisitos que se encuentran probados, ya que como se indico tales hechos

tuvieron ocurrencia dentroc de un contexto de violaciones a los derechos humanos, en el ano 1997.

En cuanto a la prueba testimonial los sefiores GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL, GUSTAVO
JOSE TRONCOSO ORDOSGOITIA, PURA SIERRA DE ORTEGA, JULIO MIGUEL MARTINEZ
TOVAR, afirman que en la zona para la época existia una situacion de normalidad y no existieron
situaciones de desplazamiento, declaraciones que resultan contradictorias con el interrogatorio de
la victima y el contexto de violencia documentado en acapites anteriores, lo que permite concluir
que si bien estos declarantes para entonces no habian sido victimas directas de la violencia, ello no
descarta que la sefiora PALENCIA BANOS si lo haya sido, méxime cuando los actos que la misma
relata en su testimonio se circunscriben con claridad a las dinamicas del conflicto para esa época en
la zona, la cual segln el documento “Panorama Actual de los derechos Humanos en Sucre” se
caracterizaba por asesinatos selectivos, amenazas y secuestros. Ahora, el testigo ANGEL RAFAEL
GOMEZ, se requiere a ja presencia de helicopteros y tiroteos, de lo que se puede colegir el estado
de anormalidad en que se encontraba la zona para mil novecientos noventa y siete (1997),
presentandose situaciones de violencia armada selectiva como lo fue el homicidio perpetrade el

conyuge de la solicitante.

Por su parte, la opositora no manifiesta tener un gran conocimiento de la zona pues manifiesta que
iba por alla solo en vacaciones, por lo que se considera que ni su deciaracion ni la de los testigos
GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL, GUSTAVO JOSE TRONCOSO ORDOSGOITIA, PURA
SIERRA DE ORTEGA, JULIO MIGUEL MARTINEZ TOVAR, alcanzan a desvirtuar con suficiencia
lo manifestado por (a solicitante en relacién con los hechos de que fue victima, maxime cuando ésta
no fue sujeto pasivo solo del contexto generalizado de violencia, sino de hechos particulares y
directos que afectaron su integridad personal y sus bienes, cuya propiedad se vio alterada producte
del contrato celebrado sobre el predio, sin que hubiere mediado su voluntad libre, autonoma y

espontanea de enajenacion de aquel.
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- Validez y eficacia del negocio juridico celebrado sobre el predio c). “Las Tinas”

Sefiala la solicitante que en el afo 1998, habiéndose asentado en el Municipio de Corozal, ante |a
situacion de abandono forzoso en que se hallaba e! predio “Las Tinas”, que trajo consigo las
dificultades econdémicas propias del desplazamiento y el homicidio de su esposoc EDGARDO DEL
CRISTO BANOS BARRETO, de quien dependia economicamente, se vio avocada a vender su
inmueble ai sacerdote GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL y a la sefiora CONSUELO GONZALEZ
CHACON, por la suma de $9.000.000.00., pagados en tres cuotas.

El contrato de compraventa se inicié con la suscripcion de contrato de promesa de venta fechado
siete (07) de octubre de mil novecientos noventa y ocho (1998) y posteriormente se celebro la
compraventa, la cual fue protocolizada mediante Escritura Publica No. 970 del trece (13) de
noviembre del mismo afio en la Notaria unica de Corozal. Pero segun consta en el respectivo folio

de matricula sélo fue inscrita hasta el tres (3) de abril de dos mil tres (2003).

Acreditado como se encuentra que la solicitante habité el predio denominado “Las Tinas” con su
nacleo familiar, pero en el afo mil novecientos noventa y siete (1997) lo abandoné a causa del
homicidio perpetrado al parecer a manos de grupos armados ilegales que delinquian en la zona, a
su conyuge EDGARDO DEL CRISTO BANOS BARRETO y de su yerno JORGE LUIS PERALTA

PEREZ, con quienes convivia en el fundo.

Producido su desplazamiento a la cabecera municipal — Corozal —, y ante la situacion de abandono
en que se hallaba el predio y su estado de vulnerabilidad producto del desarraigo y la dificil situacién
econdmica que ostentaba, se vio forzada a transferir su propiedad a los sefiores GABRIEL
PALENCIA y CONSUELO GONZALEZ, lo que denota que la negociacion no fue producto de un
acto emanado de la simple voluntad libre y espontanea de ésta, sino de una situacién exogena que
propicio un clima de temor y necesidad para la enajenacion del predio, de modo que acreditada su
condicion de victima de desplazamiento forzado dentro del marco legal como se establecié en
acapite anterior, resulta aplicable a la negociacion celebrada entre ésta y aquellos la presuncion de

despojo del literal a) del numerat 2 del art 77 de la ley 1448 de 2011, que reza:

2. Presunciones legales en relacion con ciertos contratos. Salvo prueba en contrario, para efectos
probatorios dentro del proceso de restitucion se presume que en los siguientes negocios juridicos
hay ausencia de consentimiento o de causa licita, en los contratos de compraventa y demas actos

juridicos mediante los cuales se transfiera o se prometa transferir un derecho real la posesion o la
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ocupacion sobre inmuebles siempre y cuando no se encuentre que la situacion esta prevista en el

numeral anterior, en los siguientes casos:

a. En cuya colindancia hayan ocurrido actos de violencia generalizados, fenomenos de
desplazamiento forzado colectivo, o violaciones graves a los derechos humanos en la época en que
ocurrieron fas amenazas o hechos de violencia que se alega causaron el despojo o abandono, o en
aquelios inmuebles en donde se haya solicitado las medidas de proteccion individuales y colectivas
relacionadas en la Ley 387 de 1997, excepto en aquellos casos autorizados por la autoridad
competente, o aquellos mediante el cual haya sido desplazado fa victima de despojo, su conyuge,

companero o compariera permanente, los familiares 0 mayores de edad con quienes convivia y sus

causahabientes.”

Asi, la H. Corte Constitucional®® ha sostenido el hecho del desplazamiento forzado constituye un
acontecimiento de fuerza mayor® para quien lo padece, por cuanto este hecho no se deriva del
afectado, sino que precisamente por ser forzado, no media la voluntad de quien lo sufre
(inimputable). Ademas, es un hecho inserto en el conflicto armado o en la violencia generalizada
que hace imposible evitar que se presente (irresistible} y que afecta el statu quo de quien lo padece,

sin que sea posible prever los inicios o al menos el alcance del mismo (imprevisible).

Siguiendo el hilo argumentativo, se tiene que los hechos victimizantes que viene probados se
encuentran insertos dentro del marco temporal y espacial del contexto de violencia en la zona, 1o
que lleva a esta Colegiatura a tener por cierta dicha presuncién, la cual no se logrd desvirtuar por
la oposicidn ni por las pruebas que vienen practicadas oficiosamente, de modo tal, que la venta del
predio “Las Tinas” tuvo ocasién por los infortunios acaecidos directamente sobre la familia de la
solicitante y de las graves amenazas que manifiestan haber recibido de parte de los grupos
guerrifieros. Lo anterior, dado que la presuncién en mencion invierte la carga de probar,

imponiéndole a la parte opositora el deber de desvirtuarla.

32 Sentencia T-726 de 2010, C — 1186 de 2008. Ver igualmente las Sentencias T-015 de 1995, C-690 de 1996, T-1337 de
2001: T-786 de 2003; T-013 de 2007; T-821 de 2007.

33 |La fuerza mayor o caso fortuito es definida por el articulo 64 del Codigo Civil como "ef imprevisto a que no es posible
resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los autos (sic) de autoridad ejercidos por un
funcionario publico”.

Con respecto a la fuerza mayor, esta Corte ha sefalado (7-518-05), que es una causal de inexigibilidad de |a obligacidn y
que se caracteriza, siguiendo a la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia (Sentencia del 13 de noviembre
de 1962), por tratarse de un acontecimiento inimputable, imprevisible e irresistible. De este modo, la circunstancia de
fuerza mayor se configura cuando a) ésta no se derive en modo alguno de la conducta culpable del obligado, de su estado
de culpa precedente o concomitante del hecho {inimputable), b) el suceso escapa a las previsiones normales, esto es, que
ante la conducta prudente adoptada por el que alega el caso fortuito, era imposible de preverlo. Que dentro de las
circunstancias nermales de la vida, no sea posibie contemplar por anticipado su ocurrencia (imprevisible) y c) ante las
medidas tomadas fue imposible evitar que el hecho se presentara. Que el agente no puede evitar su acaecimiento ni
superar sus consecuencias (irresistible)
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Se hace menester precisar que es opositora, ELIZABETH MARIA PALENCIA GIL, compro el
inmueble a su hermano GABRIEL PALENCIA por escritura publica No. 360 del dos (2) de mayo de
dos mil ocho (2008), puesto que segun se evidencia en el folio de matricula ta sefiora CONSUELO
DEL CARMEN GONZALEZ CHACON mediante Escritura Publica No. 9 del ocho (8) de enero de
dos mil cuatro (2004) le vendié su parte del predio al sefior GABRIEL PALENCIA, quedando éste

como propietario unico.

La opositora fundamentd su defensa que la inexistencia de vinculo causal entre la venta y el hecho
del desplazamiento, ya que afirmé que en esa zona de ubicacidén del predio no hubo mas
desplazamientos ni actos de violencia, de modo que la enajenacién respondid a que el predio se
encontraba sélo y se estaba deteriorando, sefialando [a inocuidad de la pretension de restitucion
deprecada, puesto que no se tratd a su juicio, de un despojo ni fisico ni legal. Empero, no reposa
en el plenario prueba capaz de desvirtuar, mas alla de su dicho, la presuncién que le viene aplicada,
maxime cuando se encuentra acreditada la situacién de violencia sufrida de forma directa por la
solicitante y su nucleo famitiar, constituyéndose la imputacién de la opositora consistente en el
hecho de que el predio se encontraba sélo y deteriorado, en un hecho indicativo abandono forzoso
que sufrid la solicitante. Téngase en cuenta que la solicitante al sufrir la pérdida de su conyuge y
principal proveedor soport6 sin lugar a dudas un impacto grave y diferenciado que incidio en su no
retorno y en la decision de enajenar el predio para asi proveerse un sustento economico, asi fuere

temporal.

Al respecto la solicitante en su interrogatorio indica como las razones de venta se asociaron al
conflicto armado, asi: “fue voluntaria toda fa vida lo he dicho aca que no me coloco un arma que no
me dijo me vendes o te mato; lo vendi pero lo hice no por voluntad propia en realidad porque tenia
dos muertos, me decian que no podia bajar alla, le decian a mi hermano que no bajara porque
habian tres sefiores vestidos de negro con un pasamontafia y tres perros en la represa de atras,
entonces apenas se termind de vender el balasto, alla todos los muchachos que iban por la entrada
y un hijo mio que fue el que llevo a los muchachos que se subieran voltearan las camionetas y €30
porque no se sabia quién es y entonces a mi a raiz de que me matan a mi esposo y a mi yerno
como todavia no me di con eso como ustedes saben yo creo que no debian hacerme un embargo
era mi esposo y habiendo muertc no tenian que hacerme nada y me hicieron eso entonces como
usted sabe el dicho del ahogao el sombrero ya quede como quien dice de limosna ese nifio quedo
que va a cumplir nueve afios y la otra me quedo de 12 afios y la embarazada de dos meses y una
nifia de nueve meses que ahora tiene problemas porque me decian que no la tuviera porque iba a
salir con problemas y si salié con problemas , a raiz de eso él no me ha comprado a mi con presion

y yo o vendi porque queria vender. vendi obligada (...)".
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Asi las cosas, sin que se haga menester hacer mayores elucubraciones al respecto, este cuerpo
colegiado procedera a declarar la inexistencia def negocio juridico de compraventa celebrado entre
CONSUELO GONZALEZ CHACON y GABRIEL PALENCIA GIL y fa solicitante, y la nulidad de los

contratos celebrados posteriormente.
- Buena fe exenta de culpa

La Ley 1448 de 2011 previd en el articulo 98 la compensacion para los opositores, disposicion que
al ser armonizada con los articulos 88 y 91 idem, impone l1a acreditacion de una buena fe exenta de
culpa.

La buena fe como principio legal y constitucional se presume, pero ello no quiere significar que sea
absoluto, pues el legislador también previd, en casos excepcionales, la presuncion de mala fe;

atribuyéndole en cada caso efectos distintos.
El articulo 768 del Cédigo Civil, en tratandose de la adquisicion de la propiedad, dispone:

“{ a buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos,

exentos de fraudes y de otro vicio.

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion de haberse recibido la

cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o

contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe. Pero el error, en materia de derecho,

constituye una presuncion de mala fe, que no admite prueba en contrario.”

A su vez el articulo 1603 del C.C., sefala:

“L 0s contratos deben ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos
se expresa, sino a todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o

que por ley pertenecen a ella’.

Para efectos del reconocimiento de compensaciones a favor del opositor dentro de los procesos de

restitucion y farmalizacion de tierras se exige una buena fe cualificada o exenta de culpa.

Codigo: FRT - 015 Version: 02  Fecha: 10-02-2015 Pagina 60 de 69



“ REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
é\ TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC
G SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

’ o
Ta oL ©

Cansejo Superior SENTENCIA

de lu Judicatura

Radicado No. 700013121004201300050 00
{a buena fe exenta de culpa tiene efectos superiores a la buena fe simple que se presume en todos
los contratos y actuaciones de los particulares, en la medida que tiene la virtud de crear realidades

juridicas, reconocer derechos o situaciones que realmente no existian.

Ei origen del principio general del derecho encuentra su sustento en el derecho antiguo en la maxima
“error communis facit jus”, segun la cual el error comun crea derecho, teniendo aplicacion en el

campo privado frente a terceros de buena fe exenta de culpa.

Para explicar de mejor manera el punto, precisase que al decir el derecho antiguo que un error
comun creaba derecho, pretendié gobernar con otro criterio la buena fe exenta de culpa. Para ello
se llegé al extremo de expropiar el derecho al titular verdadero para adjudicarlo a quien habia obrado
con una fe exenta de culpa, vale decir, convirtio lo que resulté aparente, en realidad, o lo que es lo
mismo, el propio orden juridico creaba por sus propias energias el derecho o situacion que realmente

no existia.

Bajo el contexto enunciado la buena fe exenta de culpa exige para su configuracion dos elementos:
uno subjetivo y otro objetivo. Ei primero comporta el deber y la conciencia de actuar con lealtad, al
paso que el segundo exige verificar situaciones adicionales para adquirir certeza sobre los aspectos

esenciales del contrato.

En el campe del derecho civil, especificamente la adquisicion de bienes inmuebles, no resulta
suficiente para configurar la buena fe exenta de culpa que se realice con todas las formalidades
exigidas en |a ley; sino que debera el comprador indagar si quien vende es realmente el propietario,
su procedencia, limitaciones, etc., pues solo de esta manera quedara amparado el derecho que

adquirid.

Se recuerda que en todo caso la ausencia de culpa a que se refiere el concepto incluye
especialmente la llamada “cuipa levisima” definida por el Codigo Civil como “la falta de aquella
esmerada diligencia que un hombre juicioso emplea en la administracion de sus negocios.”

En la Sentencia C — 1007 de 2002%, la H. Corte Constitucional senalo:

“La buena fe simple, que equivale a obrar con lealtad, rectitud y honestidad, es la que se exige

normaimente a las personas en todas sus actuaciones. El Cédigo civil, al referirse a la adquisicion

34 gentencia C-740 de 2003 del control constitucional sobre la Ley de Extincion de dominio.
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de la propiedad, la define en el articulo 768 como la conciencia de haberse adquirido el dominio de
la cosa por medios legitimos, exentos de fraude y de todo otro vicio. Esta buena fe se denomina
simple, por cuanto, si bien surte efectos en el ordenamiento juridico, estos solo consisten en cierta
proteccion que se otorga a quien asi obra. Es asi que, si alguien de buena fe adquiere el derecho
de dominio sobre un bien cuyo titular no era el verdadero propietario, la ley le otorga ciertas garantias

o beneficios, que si bien no alcanzan a impedir la pérdida del derecho si aminoran sus efectos (...}

Ademas de la buena fe simple, existe una buena fe con efectos superiores y por ello denominada
cualificada, creadora de derecho o exenta de culpa. Esta buena fe cualificada, tiene la virtud de crear

una realidad juridica o dar por existente un derecho o situacion que realmente no existia.

La buena fe creadora o buena fe cualificada, (...) indica que si alguien en la adquisicion de un
derecho o de una situacion comete un error 0 equivocacion, y creyendo adquirir un derecho o
colocarse en una situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal derecho o situacion no existen
por ser meramente aparentes, normalmente y de acuerdo con lo que se dijo al exponer el concepio
de la buena fe simple, tal derecho no resultara adquirido. Pero si el error o equivocacion es de tal
naturaleza que cualquier persona prudente y diligente también lo hubiera cometido, por tratarse de
un derecho o situacion aparentes, pero en donde es imposible descubrir la falsedad o no existencia,

nos encontramos forzosamente, ante la llamada buena fe cualificada o buena fe exenta de toda

culpa.

Entonces se concluye que, a diferencia de Ja buena fe simple que exige sélo una conciencia recta 'y
honesta, 1a buena fe cualificada o creadora de derecho exige dos elementos a saber. uno subjetivo
y otro objetivo. El primero hace referencia a la conciencia de obrar con lealtad, y el segundo exige
tener la seguridad de que el tradente es realmente el propietario, jo cual exige averiguaciones
adicionales que comprueben tal situacion. Es asi que, fa buena fe simple exige solo conciencia,

mientras que la buena fe cualificada exige conciencia y certeza (...}’

Ahora bien, en tratandose de justicia transicional el analisis de esta figura debe producirse no solo
bajo la normatividad y la jurisprudencia civit y agraria, sino también bajo el marco del derecho
internacional de los Derechos Humanos y la aplicacién del principio pro-victima, exigiendo del
opositor la prueba fehaciente de haber realizado todas las diligencias tendientes a verificar que el
bien no estaba afectado por situaciones previas de violencia que generaron desplazamiento forzado
de la poblacién, o en otras palabras, ante la evidencia de existir una situacion de violencia frente a

la cual el ordenamiento juridico que debe garantizar la libertad contractual y el libre mercado de
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bienes, se encuentra afectado, la exigencia probatoria se torna aun superior debiendose acreditar

que se adelantaron las indagaciones necesarias para determinar la real voluntad del comprador.

Los principios sobre la restitucion de las viviendas y et patrimonio de refugiados y las personas
desplazadas, aprobado por la comisién de protecciéon y promocion de los Derechos Humanos de la

Naciones Unidas el 11 de agosto de 2005 (Principios Pinheiro), en su aparte 5.2, establece:

Principio Pinheiro 17.4. “En los casos en que los ocupantes secundarios hayan vendido las
viviendas, fas tierras o los patrimonios a terceros que las hayan adquirido de buena fe, los Estados
pueden considerar la posibilidad de establecer mecanismos para indemnizar a los compradores que

hayan resultado perjudicados. No obstante, cabe sostener que la gravedad del desplazamiento que

origind el abandono de los bienes puede entrafiar una notificacién implicita de la ilegalidad de su

adquisicion, lo cual excluye en tal caso la formacion de derechos de buena fe sobre fa propiedad”.

(Subrayado fuera de texto)

Descendiendo al sub lite, se& hace menester sefialar que la sefiora ELIZABETH MARIA PALENCIA
GIL, compro a su hermano GABRIEL DE JESUS PALENCIA GIL las 4 hectareas que conforman el
predio “Las Tinas” por un valor de CINCUENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($58.000.0G0.00),
mediante escritura pUblica debidamente registrada en el folio de matricula No. 342 - 5714,
desprendiéndose de su actuacién que la compradora actio de buena fe exenta de culpa, fue
cuidadosa y diligente en la negociacién, observando todas las formalidades de ley respecto de

aquella.

Adviértase como aspecto relevante que la opositora, se encuentra dentro de la cadena traditicia de
la solicitante, como segunda compradora, la cual en modo alguno hubiere podido colegir o visualizar
las circunstancias que rodearon la negociacién con quien fuera la victima del desplazamiento
forzado a fin de obtener algun provecho, puesto que no compré a bajo precio, ni bajo situacion

fraudulenta.

Al respecto, el articulo 36 del Decreto 4829 de 2011 prevé que la compensacion para opositores
procede cuando hayan demostrado buena fe exenta de culpa y consiste en la entrega de una suma

de dinero determinada en la forma prevenida en la ley.

El inciso 2° de la Ley 1448 de 2011 dispone que el valor del predio podra acreditarse por el opositor

mediante avallio comercial elaborado por una Lonja de Propiedad Raiz, y en caso de no presentarse
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controversia sobre ef precio se tendra como valor del mismo el sefialado por ia autoridad catastral

competente.

Por su parte el articulo 98 ibidem, dispone que en todo caso, el valor de la compensacién reconocida

a los opositores en la sentencia no podra exceder el valor del predio acreditado en el proceso.

Precisado el marco juridico que regula la compensacion a favor del opositor, podemos concluir que
ninguna objecion se presentd ni por la parte reclamante, ni por la Unidad de Restitucion de Tierras,
ni mucho menos por la opositora, sobre el avalio comercial®® del predio, construcciones y mejoras
practicado por el IGAC del valor del predio a restituir, de tal suerte que para efectos de determinar
el monto a reconocer se tendra el valor sefatado en éste por ser la autoridad competente para ello
y encontrarse ajustado a parametros legales y reglamentarios correspondientes, €l cual asciende a
la suma de SESENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL PESOS
($65.835.000.00)

Definidos cada uno de los extremos de la Litis, se ocupara la Sala de precisar las ordenes a emitir

para el amparo de ios derechos y garantias reconocidas a la reclamante y la opositora.

Para amparar el derecho a la restitucion de tierras que le asiste a sefiora LELLYS MARGOTH
PALENCIA DE BANOS: en consecuencia a elfo, se declarara [a inexistencia del negocio juridico de
compraventa celebrade entre CONSUELQO GONZALEZ CHACON y GABRIEL PALENCIA GIL y la
solicitante, y la nulidad de los contratos celebrados posteriormente, sobre ef inmueble rural
denominado “Las Tinas” identificado con la matricula inmobiliaria N° 342 — 5714 y referencia
catastral N° 70473000100010343000.

En cuanto a la compensacion a la opositora, se ordenara al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestién de Restitucion de tierras despojadas o abandonadas que a la mayor brevedad
posible le pague a la sefora Elizabeth Maria Palencia Gil, la suma de SESENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL PESOS ($65.835.000.00), acto que debera
informar inmediatamente efectie el pago. En tal sentido, se le ordenara a la UARIV brindar el debido
acompafiamiento a la opositora para la inversién de tales recursos en la forma en que le resulte

mas conveniente.

35 Cuaderno No. 4 Folio 857
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Para efectos de restituir materiaimente el inmueble a ia reclamante, necesario resulta sefialar que el
mismo se cumplira con independencia de la fecha en que se produzca el pagoe de la compensacion,
por lo que se le ordenara a la Unidad de Restitucion de Tierras que en caso de que la opositora no
tenga ofro bien, disponga en su favor alojo transitorio, entre tanto se produce el pago de la
compensacion que le viene reconocida; y a su turno que la restitucién del predio se produzca con
observancia de las medidas de desalojo forzoso dispuestas por ei Comité de Derechos Economicos,
Sociales y Culturales, en observacién general No. 07 (Parrafo 1 del articulo 11 del Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Cuiturales) adoptada durante el 16° periodo de
sesiones 1997, aunado a que la autoridad encargada debera para el mencionado desalojo, otorgar
el tiempo necesario para que proceda al traslado de los bienes muebles y semovientes de su
propiedad que se encontraren en el fundo, asi como recoja la cosecha en caso de la que hubiere, y
adopte todas las demas medidas que estime necesarias para la proteccion personal, familiar y

patrimonial del quien ostenta la posesion del fundo.

Como mecanismos reparativos de alivio de pasivos, se ordenara a Unidad Administrativa Especial
de Gestion de Restitucién de Tierras Despojadas o Abandonadas forzosamente — Direccion
Territorial Bolivar, para que a través de |la Secretaria de Hacienda establezca mecanismos de alivios
y/o exoneracion de impuestos, tasas y contribuciones asociados al predio objeto de restitucion el
cual se identifica con folio de matricula inmobiliaria N° 342 — 5714 y referencia catastral N°
70473000100010343000, asi como lo adeudado por concepto de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica y gas combustible por redes fisicas, y a entidades
vigiladas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior de conformidad con lo estatuido en el
articulo 121 de la Ley 1448 de 2011 en armonia con los articulos 43 y 44 del Decreto 4829 de 2011.

De otro lado se ordenara al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, incluir al reclamante en los
programas de subsidio familiar, adecuacion de tierras, asistencia técnica, agricola y proyectos

productivos.

Frente a la reclamante del predio “Las Tinas”, sefiora LELLYS PALENCIA DE BANOS, atendiendo
al enfoque diferencial que ha observarse respecto de ésta en su condiciéon de mujer victima de
desplazamiento forzado, quien ademas debi¢ afrontar la muerte de su companero, se hace
necesario darle aplicacion a la normatividad contenida en ja Ley 1448 de 2011, y en las normas
internacionales, a fin de que sea priorizada en la obtencion de los beneficios de la Ley 731 de 2002,
asi mismo se le brinde la capacitacién y el acompafiamiento necesario en caso de retorno, previo
su consentimiento. Esta misma proteccion, se extendera a la hija de la solicitante y a sus nietos

menores en favor de quienes se dispondra la debida asistencia médica y psicosocial, por lo que se
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ordenara la Secretaria de Salud Municipal de Corozal que verifique la afiliacion de LELLYS

PALENCIA DE BANOS y su nucleo familiar al sistema general de salud, y en caso de no estar

incluidos proceda a afiliarlos en la EPS-s que escojan.

En relacién a los predios “Los Alpes”y “Patio Bonito” se procede a negar la pretension de restitucion

juridica y material del predio, en atencion a las razones expuestas en los acapites correspondientes.

En mérito de lo expresado la Sala Civil Especializada en Restitucion de Tierras del Tribunal Superior

de Cartagena, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

V.- DECISION

1.

Negar las pretensiones incoadas por MARTHA CECILIA RUIZ BELTRAN, MARY LUZ
RUIZ BELTRAN, DIANA PATRICIA RUIZ BELTRAN, YADIRA MARIA RUIZ BELTRAN,
MARLIS DEL CARMEN RUiZ BELTRAN, ANA ISABEL RUIZ BELTRAN, LIDIA DEL
SOCORRO RUIZ BELTRAN, ISIDRO DEL CRISTO RUIZ BELTRAN, SANTIAGO DE JESUS
RUIZ BELTRAN, JAIRO ALBERTO RUIZ BELTRAN, RAMIRO DE JESUS RUiZ BELTRAN,
LUIS ROBERTO RUIZ BELTRAN, MIGUEL ANTONIO RUIZ BETRAN, CIPRIAN JOSE RUIZ
BELTRAN y EDUARDO REMBERTO RUIZ BELTRAN, como solicitantes del predio ‘Las

Avispas’, por las razones expuestas en la parte considerativa del presente proveido.

Negar las pretensiones incoadas por LENNYS SANTIAGO ALVAREZ MARTINEZ como
solicitante del inmueble rural denominado “Patio Bonito”, por las razones expuestas en la

parte considerativa del presente proveido.

Amparar el derecho fundamental a la restitucion de tierras que le asiste a la sefiora LELLYS
MARGOTH PALENCIA DE BANOS, como solicitante del predio “Las Tinas”, por las razones

esbozadas en la parte considerativa del presente proveido.

En consecuencia de lo anterior se ordena la restitucion juridica y material del predio
denominado “Las Tinas”a la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS. El cual se

identifica de |a siguiente manera:

Nombre del Matricuia Referencia Catastral I Area Titular en Catastro
Predic Inmaobiliaria
‘Las Tinas” 342 — 5714 70473000100010343000 4 Hectareas Elizabeth Maria Palencia Gil
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Georeferenciacion:
PUNTOS COORDENADAS PLANAS COORDENADAS GEOGRAFICAS COLINDANTE
ESTE NORTE LONGITUD LATITUD
1
867381,0309 1527788,889 -75° 17" 5,102" g° 21' 59,655" Via Publica
2
867589,7835 1527494636 -75° 16° 58,229" 9° 21" 50,102" Pedro José
3 Flérez
Dominguez
867578.6882 1527448,515 -75° 16' 58,587" 9° 21" 48.600" Tovar Ruiz
4 Manuel y Tovar
Florez Vicente
867360,1949 1527507,215 -75° 17" 5,102" g° 21' 50,486" Gonzalez Tovar
1 Primitiva
867381,0309 1527788,889 -75° 17" 5.102" g° 21' 59,655"

5. DECLARASE INEXISTENTE del negocio juridico de compraventa celebrado entre
CONSUELO GONZALEZ CHACON y GABRIEL PALENCIA GIL, en condicion de
compradores, y LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS como vendedora; asi como la
nulidad de los contratos celebrados posteriormente sobre el predio “Las Tinas”.

6. Declarase probados los supuestos en que se fundé la oposicion presentada por la sefiora
ELIZABETH MARIA PALENCIA GIL, en consecuencia COMPENSELE por la suma de
SESENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL PESOS
($65.835.000.00), cuyo pago estara a cargo Fondo de la Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas o abandonadas, debiendo estos rendir informe
a la Sala del cumplimiento.

7. Ordenar a la UARIV brindar el debido acompafiamiento a la opositora, ELIZABETH MARIA
PALENCIA GIL, para la inversién de tales recursos provenientes de la compensacion aqui

reconocida, en la forma en que le resulte mas conveniente.

8. Ordenar a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE
TIERRAS DESPOJADAS — DIRECCION TERRITORIAL SUCRE que en caso de que la
opositora no tenga otro bien, disponga en favor de ésta alojo transitorio, entre tanto se
produce el pago de la compensacion que le viene reconocida.

9. Para la diligencia de entrega comisiénese al Sefior Juez Promiscuo Municipal de Morroa
(Sucre), quien en caso de ser necesario ordenara dentro del término de cinco (5) dias el
desalojo o allanamiento, segun el caso, y solicitar el concurso de la fuerza publica. En todo
caso se le previene para que el desalojo se produzca con observancia de las medidas de
desalojo forzoso dispuestas por el Comité de Derechos Econoémicos, Sociales y Culturales,
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11.

12.
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en observacién general No. 07 (Parrafo 1 del articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos
Econémicos, Sociales y Culturales) adoptada durante el 16° periodo de sesiones 1997,
aunado a que la autoridad encargada debera para el mencionado desalojo, otorgar el tiempo
necesario para que proceda al traslado de los bienes muebles y semovientes de su propiedad
que se encontraren en el fundo, asi como recoja la cosecha en caso de la que hubiere, y
adopte todas las demas medidas que estime necesarias para la proteccidn personal, familiar

y patrimonial del quien ostenta Ja posesion del fundo.

Como mecanismos reparativos de alivio de pasivos, se le ordena a la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS — DIRECCION TERRITORIAL SUCRE, para que a través de |la Secretaria de
Hacienda establezca mecanismos de alivios y/o exoneracidon de impuestos, tasas y
contribuciones asociados al predio objeto de restitucion el cual se identifica con folio de
matricula inmobiliaria N° 342 — 5714 y referencia catastral N° 70473000100010343000, asi
como lo adeudado por concepto de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica y gas combustible por redes fisicas, y a entidades
vigiladas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior de conformidad con lo estatuido en
el articulo 121 de la Ley 1448 de 2011 en armonia con los articulos 43 y 44 del Decreto 4829
de 2011.

Ordenase al Ministerio de Agricultura y Desarrolio Rural, incluir a la reclamante LELLYS
MARGOTH PALENCIA DE BANOS, en los programas de subsidio familiar, vivienda rural,
adecuacion de tierras, asistencia técnica, agricola y proyectos productivos. Oficiese en tal

sentido indicando el nombre, documento de identidad, direccion y teléfono del solicitante.

Ordenase al Ministerio de la Proteccién Social, brindar a la sefiora LELLYS MARGOTH
PALENCIA DE BANOS, su condicién de mujer victima de desplazamiento forzado, y su
nucleo familiar, asistencia médica y psicosocial. Oficiese en tal sentido, indicando el nombre
de las personas que integran el nucleo familiar del reclamante. Oficiese en tal sentido
indicando el nombre, documento de identidad, direccion y teléfono del solicitante y su nucleo

familiar.

Ordenase a la Secretaria de Salud Municipal de Morroa (Sucre), que verifique la inclusion de
la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA DE BANOS, y su nucleo familiar al sistema general
de salud, y en caso de no estar incluidos, proceda a afiliarlos a la EPS-S que escojan.

Codigo: FRT - 015 Version: 02 Fecha: 10-02-2015 Pagina 68 de 69



ms

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE CARTAGENA SGC

S W REPUBLICA DE COLOMBIA - RAMAJUDICIAL
g $ & SALA CIVIL ESPECIALIZADA EN RESTITUCION DE TIERRAS

Consejo Superior SENTENCIA

de la Judicatura
Radicado No. 700013121004201300050 00
Oficiese en tal sentido indicando el nombre, documento de identidad, direccién y teléfono del

solicitante y su nucleo familiar.

14. Ordenase al Instituto Geografico Agustin Codazzi — Territorial Sucre actualizar la ficha predial
del fundo “Las Tinas” cuya referencia catastral es 70473000100010343000.

15. Ordenase a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE
TIERRAS DESPOJADAS - DIRECCION TERRITORIAL SUCRE que preste el
correspondiente acompafiamiento y asesoria a la sefiora LELLYS MARGOTH PALENCIA
DE BANOS, en el tramite de la restitucion, asi como en el de los subsidios y programas

productivos enunciados.

16. Inscribase la sentencia en los términos sefialados en el literal “c” del articulo 91 de la Ley
1448 de 2011 en el folio de matricula inmobiliaria N® 342 — 5714. Oficiese en tal sentido a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de El Carmen de Bolivar, anexando copia de
la sentencia con constancia de ejecutoria.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/gﬁ Al Dbl _

ALLEMAND ABRAMUCK
Magistrada Sustanciador

CANTILLOARAUJO
agistrada

MAR A VALERO LAURA ELE
Magistrada
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