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Cartagena, Veintitrés (23) de Febrero de dos mil Veintiuno (2021)

1. IDENTIFICACION DEL PROCESO, RADICACION Y PARTES INTERVINIENTES

Tipo de proceso: Restitucion de Tierras
Demandante/Solicitante/Accionante: Ismael Rodriguez Perdomo
Demandado/Oposicion/Accionado: Miguel Francisco Ricardo Mendoza
Predios: “Casa Blanca” Zambrano- Bolivar

2. OBJETO DEL PRONUNCIAMIENTO

Procede la Sala a proferir sentencia dentro del proceso de Restitucion de Tierras regulado
por la Ley 1448 de 2011, formulado por apoderado judicial, en nombre y a favor del sefior
Ismael Rodriguez Perdomo donde funge como opositor el sefior Miguel Francisco Ricardo
Mendoza.

3. ANTECEDENTES

La solicitud de restitucion instaurada para el presente asunto expone la situacion factica que
a continuacion brevemente se resefa:

Advierte que el predio Casa Blanca fue adquirido el 50% de su extension mediante Escritura
Publica No. 353 de febrero 12 de 1993 de la Notaria Cuarta de Barranquilla (anotacién No.
5 del folio de matricula 062-10611) por contrato de permuta realizada con el sefior Pedro
Leonardo Gomez Vergara y el otro 50% de su extensidén por compra al sefior Ivan de Jesus
Jiménez Zuleta, mediante Escritura Publica No. 5369 de diciembre 16 de 1993 de la Notaria
Quinta de Barranquilla (anotacion No. 6 del folio de Matricula No. 062-10611).

Expresa el solicitante Ismael Rodriguez que en compairiia de su nucleo familiar abandonan
el predio Casa Blanca a mediados del afio 1995, debido al fuerte y constante clima de
inseguridad que reinaba en la zona de los Montes de Maria y en particular en los alrededores
del Municipio de Zambrano, sobre todo donde est& ubicado dicho inmuebles, pues habia
sucedido actos de violencia incluidos secuestros, desapariciones, quemas de fincas, robos
de ganado y demas actos contrarios a la legalidad; abandono que a su modo de ver fue
oportuno porque transcurrido 15 dias de su partida fue incendiado el predio Casa Blanca,
sin embargo advirtié que regreso a dicho lugar para salvar algo de sus pertenencia, pero a
partir de ese momento no vuelve mas, partiendo en el afio 1995 a la ciudad de Bucaramanga
y fue a tierras del Tolima en particular al municipio de Guayabal que es donde actualmente
habita y sobrevive con su profesién de agrénomo.

Esta situacion genero el declive econémico total y por ello no pudo cumplir con la obligacion
hipotecaria que pesaba sobre inmueble por parte del Banco Ganadero de Plato -
Magdalena, exponiendo que habia sido puntual en sus pagos antes de la ocurrencia de los
devastadores actos que tuvo como resultado el remate del predio denominado Casa Blanca,
por motivo de la accién ejecutiva hipotecaria iniciada por dicho banco ante el Juzgado
Promiscuo del Circuito de Plato, de la cual no tuvo conocimiento sino posteriormente, es
decir, en el afio 2013 que es cuando aparece inscrito en el Folio de Matricula 062-10611 el
Acta de Remate (anotacion 12 del Folio).

Sostiene ademas el demandante Rodriguez que el dia 16 de enero de 2012 presento ante
la Unidad Administrativa Especial de Gestidn de Restitucion de Tierras Despojadas de
Bogota, la solicitud de inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas, y
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dentro del procedimiento administrativo de registro intervino el sefior Miguel Francisco
Ricardo Mendoza, quien lo adquiri6 mediante diligencia de remate tramitada por el Juzgado
Promiscuo Municipal de Zambrano- Bolivar, comisionado por el Juzgado Promiscuo del
Circuito de Plato, Magdalena el que aprob6 en su momento la propuesta hecha por dicho
sefor, sin tener en cuenta que sobre el predio Casa Blanca pesaba una medida cautelar
gue eximia de dicho procedimiento, cambio de titularidad, ya fuese de manera voluntaria
o de manera forzosa, que fue lo que sucedi6 en esta oportunidad.

Es por ello que considera que se esta en presencia de un despojo por sentencia judicial, al
haberse apartado el sefior Juez de los preceptos juridicos que amparan la propiedad bajo
la normativa prevista en la ley 1448 del 2011, y se persigue con esta accion judicial es el de
revertir la decisidbn asumida por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato, el que, de
manera equivocada y contra la ley otorgd el derecho de propietario al demandado, quien
dicho sea de paso, tuvo que esperar 2 afios para que se inscribiera el Acta de Remate en
el Folio de Matricula Inmobiliaria por existir la referida medida cautelar que prohibia
transferir la propiedad

Advierte, que el adjudicatario en el remate de manera amafiada solicité al Comité Municipal
de Proteccién del Municipio de Zambrano el levantamiento de dicha medida aduciendo ser
el propietario del predio a restituir cuando no lo era, ya que quien tenia la potestad para
solicitarlo era el sefior Ismael Rodriguez Perdomo quien fungia como propietario en la fecha
en gue se dio el cambio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de El Carmen
de Bolivar, por tanto, el despojo también lo patrociné dicho comité de manera abrupta y
arbitraria al ignorar disposiciones vigentes a fin de favorecer a un tercero que hasta la fecha
de la solicitud de levantamiento de la medida cautelar no era titular del derecho de propiedad
determinado en el folio de matricula correspondiente al inmueble.

Finalmente advierte que pese a haberse ordenado la aprobacion del remate del inmueble
Casa Blanca en favor del sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza, este entr6 a ocuparlo
de hecho sin que el secuestre en el proceso haya recibido orden para su entrega por parte
del Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato, para culminar el proceso tal como lo ordena el
procedimiento civil, lo que significa que la ocupacién del mismo es inapropiada e ilegitima
por carecer de orden expresa de la autoridad judicial.

Con fundamento en la situacion factica expuesta se pretendio:
3.1 PRETENSIONES

e Se proteja el derecho fundamental a la restitucion y formalizacion de tierras del sefior Ismael
Rodriguez Perdomo, identificado con la cédula de ciudadania No. 17.137.976 de Bogota en
los términos establecidos por la Honorable Corte Constitucional, mediante sentencia T-821
de 2007 y como medida de reparacion integral, restituir los derechos de propiedad sobre el
predio Casa Blanca identificado e individualizado en el contenido de la presente solicitud de
conformidad con los dispuesto en el Art. 82 de la ley 1448 de 2011.

e Se declare probado la presuncion establecida en el numeral 2 literal a 'y d del Art. 77 de la
ley 1448 de 2011, al considerar que mi mandante fue victima de un despojo por sentencia
judicial acto que se llevé a cabo en el contexto de violencia generalizada, desplazamiento
forzado, violaciones graves a los derechos humanos y un sin nimero de actos arbitrarios
hasta cuando ceso la violencia.

e Que como consecuencia de ello se declare la nulidad del proceso ejecutivo hipotecario
adelantado por el Banco BBVA, Sucursal Plato, Magdalena, ante el Juzgado Promiscuo del
Circuito de dicho municipio y por ende la sentencia que ordeno llevar adelante la ejecucion
al igual que la diligencia mediante la cual se remat6 al demandado el predio Casa Blanca.
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e Que como medida con efecto reparador, se ordene a las autoridades publicas la
implementacion de los sistemas de alivios y exoneracion de pasivos previstos en el art. 121
de la ley 1448 de 2011, en concordancia con lo establecido en el Art. 43 y subsiguientes del
decreto 4829 de 2011.

e Se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ElI Carmen de Bolivar, la
inscripcion de la sentencia en el folio de matricula inmobiliaria No. 062-10611 de conformidad
con el literal ¢ del Art. 91 de la ley 1448 de 2011, aplicando el criterio de gratuidad sefialado
en el paragrafo uno del Art. 84 de la misma norma.

e Se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de EI Carmen de Bolivar, la
cancelacion de todo gravame, limitacion de dominio, titulo de tenencia, arrendamiento, falsa
tradicion y medidas cautelares que se encuentran registradas con posterioridad al abandono.

e Se ordene al IGAC la actualizacion de sus registros cartograficos y alfanuméricos,
atendiendo la individualizacién e identificacion del predio, lograda con los levantamientos
topograficos y los informes técnicos catastrales anexos a esta demanda.

e Se ordene a la fuerza publica acompariar y colaborar en la diligencia de entrega material
del predio a restituir.

e Se priorice la entrega de subsidios de vivienda rural a favor del sefior Ismael Rodriguez
Perdomo, en caso de que su vivienda haya sido destruida o desmejorada, en los términos
del Art. 45 del Decreto 4829 de 2011.

e En el caso que sea imposible la restitucion del predio descrito en la pretension segunda de
reparacion, por las circunstancias descritas en los articulos 72 inciso 5y 97 de la Ley 1448
de 2011, ORDENAR a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restituciéon de Tierras
Despojadas, que con cargo a los recursos de su Fondo, entregue al sefior Ismael Rodriguez
Perdomo, identificada con la cédula de ciudadania No 17.137.976 de Bogota y a su ndcleo
familiar, a titulo de COMPENSACION, un predio equivalente en términos ambientales, y de
no ser posible, uno equivalente en términos econémicos.

e Se ordene al sefior Ismael Rodriguez Perdomo, identificado con la cédula de ciudadania No
17.137.976 de Bogota, en el caso de que el predio requerido sea imposible de restituir, de
conformidad con las causales establecidas en el punto precedente, la transferencia y entrega
material del mismo, una vez haya recibido la compensacion de que trata la pretension
anterior, en los términos del literal k del articulo 91 de la Ley 1448 de 2011.

3.2. ACTUACION PROCESAL

Revisado el expediente se observa que el conocimiento del asunto correspondié al Juzgado
Tercero Civil del Circuito Especializado en Restitucién de Tierras de El Carmen de Bolivar,
agencia judicial que admiti6 la solicitud de restitucion, providencia en la que ademas ordend
realizar las publicaciones de que trata el literal e) del articulo 86 de la ley 1448 de 2011,
efectuandose la publicacion en el diario El Tiempo; se ordend los sefiores Miguel Francisco
Ricardo Mendoza, José de Jesus Yanes Oliva, Gladys Loaiza Garcia, Jhon Jairo Yarce
Garcia y Banco BBVA; ordené la inscripcion de la demanda y la sustraccion del comercio
del predio, asimismo ordend la suspension de todos los procesos declarativos de derechos
reales, que tenga incidencia en el predio objeto de restitucion, entre otras ordenes.

Los sefiores José de Jesus Yanes Oliva, Gladys Loaiza Garcia y Jhon Jairo Yarce Garcia
les fue nombrado defensor, quien no se opuso al presente proceso.

Con relacion a la notificacion del Banco BBVA observa la Sala que a pesar de no figurar en
la actualidad como titular de derecho de dominio sobre el fundo reclamado, segun se
desprende del respectivo Folio de Matricula Inmobiliaria N° 062-10611, el Juzgado instructor
dispuso su vinculacion al presente tramite, sin que a la postre se pudiera concretar su
notificacién y como quiera que no es actual titular, ni poseedor u ocupante del fundo, lo que
implica que su enteramiento se entiende surtido con la publicacion realizada .
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Asi mismos se tiene que el sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza por intermedio de
apoderado, present6 escrito en el que expone su oposicion a la solicitud de restitucion, la
cual fue admitida por el Juzgado a través de providencia, seguidamente el Juez abrid a
pruebas el proceso.

Posteriormente, el Juzgado Especializado profirié auto a través del cual ordend la remision
del expediente a esta Corporacion, para lo de su competencia.

3.3. OPOSICION

El sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza a Través de apoderado indico lo
siguiente:

Expresa que para la época del presunto desplazamiento la presencia de grupos armados
ilegales al margen de la ley en la zona de Zambrano - Bolivar, era transitoria, no se
presentaban combates entre estos y el ejército de Colombia, sefialando ademas, que la
zona de los Montes de Maria es una region muy enmontada y mas para la época en que
dice el demandante fue presuntamente obligado a desplazarse; con el agravante que éste
no identifica a sus posibles o presuntos victimarios en ninguna parte del escrito
demandatorio y mucho menos la existencia siquiera de una prueba sumaria al respecto.

Advierte que el actor guarda silencio desde el afio 1995 y solo hasta el afio 2012 es que
denuncia el presunto desplazamiento, dejando transcurrir 17 afios lo cual a su modo de ver
resulta ser extrafio, raro y mucho menos creible, pues no se conoce cual fue el postulado o
jefe irregular en armas que lo desplazé.

Expone que siendo el desplazamiento para el afio 1995 en el afio 1996 aparece recibiendo
del banco una gruesa suma de dinero en calidad de crédito; resaltando la parte opositora
que el solicitante para tramitar créditos y recibir dineros no existié Desplazamiento, pero por
no pagar y para no pagar trata de fungir como desplazado y desconocer el acto de
notificacion, dado que el demandante si tuvo conocimiento del Proceso Ejecutivo
Hipotecario adelantado por el Banco Ganadero (hoy BBVA).

Con relacién al proceso judicial y las medidas cautelares practicadas sobre el predio Casa
Blanca, expresa que el Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato (Magdalena) realizé el
embargo y secuestro del predio en mencion por medio del oficio Nro. 599 del 7 de noviembre
de 1997, el cual fue inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria 062- 10611 el 3 de octubre
de 1997, anotacion 8 y la medida de proteccion a la cual hace mencion el demandante en
este hecho es una medida administrativa que no saca al bien inmueble del comercio, solo
advierte al publico que el predio se encuentra en una zona declarada en inminencia de
desplazamiento forzado y para obtener la enajenacion del predio se debe de solicitar al
Comité Municipal de Justicia Transicional el levantamiento de la medida inscrita en el Folio
de Matricula Inmobiliaria del inmueble Casa Blanca, exponiendo que mediante Resolucién
018 del 27 de noviembre de 2012 se procedio al levantamiento de tal medida.

De lado sefala que las actuaciones para inscribir la adjudicacion del remate del predio Casa
Blanca se realizaron con la transparencia y legalidad del proceso judicial y posteriormente
con las exigencias de la ley 387 de 1997 y el decreto 2007 de 2001 que regula el tramite
ante los Comités de Justicia Transicional para la enajenacién de los predios protegidos en
zonas de desplazamiento forzado, por lo tanto, no existe un despojo judicial a la luz de la
ley 1448 de 2011.
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Tanto asi que el Honorable Tribunal Superior del Distrito Judicial de Santa Marta Sala Civil
- Familia, en su grado de consulta, hace un recuento de las actuaciones judiciales
adelantadas por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato y no encuentra vicio o nulidad
alguna en el proceso, confirmando asi la sentencia que puso fin a la accidon ejecutiva
hipotecaria adelantada contra el sefior Ismael Rodriguez Perdomo por parte del
demandante esto es Banco Ganadero en su momento.

Asi las cosas, advierte que yerra el demandante al manifestar que no se ha recibido orden
de entrega del predio Casa Blanca por parte del Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato,
siendo que existe auto de fecha 25 de marzo de 2010, en donde se aprueba en todas sus
partes la diligencia de remate y ordena cancelar los gravamenes hipotecarios y las medidas
cautelares de embargo y secuestro del predio; sugiriendo que actio bajo los parametros de
una buena fe exenta de culpa.

3.4. PRUEBAS

En el curso del proceso se aportaron, solicitaron, decretaron y practicaron pruebas, siendo
posible observar en los cuadernos principales y de pruebas las siguientes:

e Copia del Expediente correspondiente al proceso Ejecutivo Hipotecario adelantado
ante el Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato contra mi poderdante (A folio 29 al
89y 184 al 241 del expediente digital)

e Copia del Registro Civil del Matrimonio del sefior Ismael Rodriguez Perdomo y Marta
Escobar Mejia con fecha de celebracién 29 de Diciembre de 1976 (A folio 90 del
expediente digital)

e Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 062-10611 (A folio 91 al 96 expediente
digital)

e Copia de la resolucion RB00781 de 27 Julio de 2017 mediante la cual se ordena
escribir en el registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente al sefior
Ismael Rodriguez Perdomo (A folio 97 al 122 expediente digital)

e Certificacion Catastral IGAC (A folio 129 y 131 expediente digital)

e Contestacion de la Unidad Administrativa de Restitucion de Tierras (A folio 165y 173
expediente digital)

e Oficio N° 2601 del 30 de Mayo de 2018 del Coordinar de Grupo de apoyo Legal
Direccion de Justicia Transicional de la Fiscalia General de la Nacién (A folio 181 al
184 expediente digital)

e Oficio de la Procuraduria 41 Judicial para la Restituciéon de Tierras en Cartagena de
fecha 13 de Junio de 2018 (A folio 191 y 192 expediente digital)

e Informe de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (A folio 194 al 197 expediente
digital)

e Oficio N 603 del 1 de Junio de 2018 proveniente del IGAC (A folio 198 expediente
digital)

e Oficio del Juzgado 14 Civil del Circuito de Medellin (A folio 199 expediente digital)

¢ Informe de la Agencia Nacional de Tierras de fecha 11 de Julio de 2018 (A folio 202
al 210 y del 219 al 228 expediente digital)

e Oficio 0810 del 18 de Julio de 2018 proveniente del Juzgado Promiscuo del Circuito
de Plato Magdalena, sefialando que se decretd la suspension del proceso radicado
1197-00963 proceso ejecutivo mixto del Banco Ganadero en contra del sefior Ismael
Rodriguez Perdomo (A folio 212 al 213 expediente digital)

e Oficio N 003 del 9 de Julio de 2018 proveniente del IGAC (A folio 215 expediente
digital)
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e Edicto publicado en el diario El Tiempo (A folio 232 expediente digital)

e Oficio N°URT-OABC-00031 de fecha 26 de enero de 2017 de la Unidad de
Restitucion de Tierras (A folio 302 y 303 expediente digital)

e Oficio N° URT-SG00487 de fecha 29 de diciembre de 2016 de la Unidad de
Restitucion (A folio 304 expediente digital)

e Oficio N° 22055 de fecha 22/08/2016 de la Fiscalia General de la Nacion (A folio 305
expediente digital)

e Oficio dirigido a la Procuraduria General de la Nacion de fecha 30 de junio de 2016
(A folio 307 al 311 expediente digital)

e Acta de notificacion personal N° 800321 de fecha 16 de febrero de 2016 al sefior
Samuel Beltrdn Huertas de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas (A folio 312 expediente digital)

e Copia de la Resolucion RB 4225 del 30 de Noviembre de 2015 de la Unidad de
Restitucion de Tierras (A folio 313 al 316 expediente digital)

e Documento dirigido a la Fiscalia General de la Nacién que trata de la denuncia penal
en contra del sefior Ismael Rodriguez (A folio 317 al 322 expediente digital)

e Escrito dirigido a la Fiscalia General de la Nacién, con referencia denuncia penal en
contra de la Unidad de Restitucion de Tierras por el delito de fraude procesal,
prevaricato y falsedad (A folio 329 al 334 expediente digital)

e Escrito dirigido a la Fiscalia General de la Nacion, con referencia denuncia penal en
contra Ismael Rodriguez por el delito de fraude procesal, juramento y falsedad (A folio
335 al 340 expediente digital)

e Documentos denominados: relacion de gastos mes: marzo 2007, mayo 2007, junio
2007, julio 2007, agosto 2007, noviembre 2007, octubre 2007, noviembre 2007,
diciembre de 2007, enero 2008, febrero 2008, marzo 2008, abril 2008, mayo 2008,
junio 2008, julio 2008, agosto 2008, octubre 2008, noviembre 2008, diciembre 2008,
Diciembre 2008, enero 2009, febrero 2009, documento denominado nomina del 01
al 30 junio 2008 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al
30 julio 2008 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al 30
septiembre 2008 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al
30 octubre 2008 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al
30 diciembre 2008 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al
3 enero 2009 hacienda Casa Blanca, documento denominado némina del 01 al 28
febrero 2009 hacienda Casa Blanca, cuenta de cobra, contratos de servicios,
cuentas de cobro, costos de construcciones hacienda casa blanca (A folio 346 al 389
y del 392 al 400 expediente digital)

e Escrito dirigido Juzgado Promiscuo del Circuito de fecha 1 de Agosto 2007 (A folio
390 al 391 expediente digital)

e Copia del documento denominado recurso de reposicion de fecha 03 de marzo de
2016 ante la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras y
respuesta de la Unidad (A folio 243 al 248 expediente digital)

e Orden de georreferenciacion de fecha 4 de abril de 2016 (A folio 249 expediente
digital)

e Constancia de georreferenciacion (A folio 250 expediente digital)

e Copia de la Escritura Publica N° 241 de fecha 12 de agosto de 2011 de la Notaria
Unica de Zambrano- Bolivar que trata de la protocolizacion de documentos (A folio
262 al 272 expediente digital)

e Constancia del proceso de georreferenciacion (A folio 373 expediente digital)

¢ Oficios de la Unidad Administrativa de Restitucion de Tierras de fecha 16 de enero
de 2017 y 25 de enero de 2017 (A folio 277 al 281 expediente digital)
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e Oficio de la Fiscalia General de la Nacion de fecha 24 de enero de 2017 (A folio 282
expediente digital)

e Memorando URT-ST-00053 de fecha 31 de enero de 2017 (A folio 283 expediente
digital)

e Tramite en el Juzgado Promiscuo Municipal de Zambrano de la prueba anticipada
solicitada (A folio 284 al 288 expediente digital)

¢ Informe Técnico de Georreferenciacion (A folio 289 al 302 expediente digital)

¢ Informe Técnico Predial (A folio 303 al 306 expediente digital)

e Copia de la Resolucion N° RB 00470 del 4 de mayo de 2017 de la Unidad de
Restitucion de Tierras (A folio 307 al 310 expediente digital)

e Oficio 76023 de la Fiscalia (A folio 313 expediente digital)

e Oficio de la Unidad de Restitucion de Tierras de fecha 01 de Junio de 20147 (A folio
314 expediente digital)

¢ Informe Técnico de recoleccion de pruebas sociales (A folio 315 al 320 expediente
digital)

e Copiade la Resoluciéon RB00781 del 27 de Julio de 2017 de la Unidad de Restitucion
de Tierras (A folio 321 al 350 expediente digital)

e Facturas de Ferreteria El Retorno de Zambrano, Miscelanea el Remanso, Taller La
Guadafa, Ferreteria Ideal, Alimacenes Agropecuario Semillas & Semillas Almacén El
Constructor y cuentas de cobros (A folio 401 al 350 expediente digital)

e Cesion de derechos de crédito al opositor por parte del Banco BBVA (A folio 433 al
442 expediente digital)

e Convenio de pago de Honorarios (Auxiliar de la Justicia Secuestre) (A folio 443 y 444
expediente digital)

¢ Diligencia de Secuestro de fecha 15 de octubre de 1998 (A folio 445y 446 expediente
digital)

e Oficio del Juzgado Promiscuo Municipal de Zambrano informando la designacion de
secuestre (A folio 447 expediente digital)

e Oficio N° 320 del 26 de Julio de 2018 proveniente del Ministerio de Defensa Nacional
Comando General Fuerzas Militares Armada Nacional Batallébn de Infanteria de
Marina N° 13 (A folio 457 expediente digital)

e Corporacién Autonoma Regional del Dique Canal CARDIQUE (A folio 458 al 462
expediente digital)

¢ Informe de la Agencia Nacional de Tierras (A folio 467 al 469 expediente digital)

¢ Informe del IGAC de fecha 3 de Octubre de 2018 (A folio ilegible al 479 del expediente
digital)

e Contestacion del defensor de oficio de los sefiores Jhon Yarce, José Yanes y Gladis
Loaiza (A folio 494 al 495 expediente digital)

e Oficio del Ministerio de Defensa Nacional Policia Nacional Departamento de Policia
de Bolivar de fecha 10 de Julio de 2018 (A folio 499 expediente digital)

e Oficio N° 02380 del 10 de Octubre de 2018 del Juzgado Catorce Civil del Circuito de
Oralidad de Medellin (A folio 503 expediente digital)

e Edicto publicado en Radio Cadena Nacional S.A. y Estaciéon Radial Comunitaria
Carmen Stereo (A folio 508 al 510 expediente digital)

¢ Informe de la Unidad de Victima de fecha 3 de enero de 2020 (expediente digital)

e Copia de la Resolucion N° 2016-8811 del 13 de enero de 2016 por medio de la cual
se incluye al sefior Ismael Rodriguez Perdomo en el RUV (expediente digital)

e Copia de la Resolucion N° 0600120171153813 de 2017 por medio de la cual se le
reconoce al solicitante el pago de la atencion humanitaria de emergencia (expediente
digital)
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¢ Informe de la Superintendencia Financiera de Colombia de fecha 4 de febrero de
2020 respecto a las operaciones realizadas por el solicitante del 3 de marzo de 2009
al 31 de diciembre de 2019 (expediente digital)

e Oficio N° 0351 del 06/02/2020 proveniente Coordinadora Grupo Apoyo Legal
Direccion de Justicia transicional (expediente digital)

e Acta de Inspeccion Judicial (expediente digital)

e Acta de declaraciones de los sefores Ismael Rodriguez Perdomo, Ivan Anillo, Miguel
Francisco Ricardo Mendoza, Cesar Bolivar Hernandez y Ketty Arrieta Alfaro

4. CONSIDERACIONES

Cumplidos los tramites establecidos por la ley 1448 para hacer viable la decision de fondo
gue debe tomarse dentro del presente proceso de Restitucion y Formalizacion de tierras, se
procede a emitir el fallo correspondiente, pero antes se definirdn algunos conceptos sobre
los cuales girara el analisis de este asunto como son:

4.1 COMPETENCIA

Es competente la Sala para conocer de la solicitud tal y como lo disponen:

“Los principios sobre la restitucion de las viviendas y el patrimonio de los refugiados y las personas
desplazadas Alto Comisionado de las Naciones Unidas para los Derechos Humanos (Principios Pinheiro), En
su articulo que expresa: 20.1. “Los Estados deberian designar organismos publicos encargados
especificamente de ejecutar las decisiones y las sentencias relativas a la restitucién de las viviendas, las
tierras y el patrimonio.

20.2. Los Estados deben garantizar, mediante disposiciones legales y otros instrumentos apropiados, que las
autoridades locales y nacionales estén juridicamente obligadas a respetar, aplicar y hacer cumplir las
decisiones y las sentencias dictadas por 6rganos competentes en relacion con la restitucién de las viviendas,
las tierras y el patrimonio”.

El articulo 79 de la ley 1448 de 2011 “Los Magistrados de los Tribunales Superiores de Distrito
Judicial Sala Civil, especializados en restitucién de tierras, decidiran en Unica instancia los
procesos de restitucion de tierras, y los procesos de formalizacién de titulos de despojados y de
quienes abandonaron en forma forzosa sus predios, en aquellos casos en que se reconozcan
opositores dentro del proceso.”

4.2 JUSTICIA TRANSICIONAL

La Corte Constitucional ha definido la justicia transicional como “una institucion juridica a través
de la cual se pretende integrar diversos esfuerzos, que aplican las sociedades para enfrentar las
consecuencias de violaciones masivas y abusos generalizados o sistemas en materia de derechos humanos,
sufridos en un conflicto, hacia una etapa constructiva de paz, respeto, reconciliacion y consolidacién de la
democracia, situaciones de excepcién frente a lo que resultaria de la aplicacion de las instituciones penales

corrientes.” (Sentencia C-577 de 2014).

En la sentencia T-821 de 2007 la Corte Constitucional establece que la restitucion de
viviendas de los desplazados es un derecho fundamental:

“Ciertamente, si el derecho a la reparacion integral del dafio causado a victimas de violaciones masivas y
sistematicas de derechos humanos, es un derecho fundamental, no puede menos que afirmarse que el
derecho a la restitucién de los bienes de los cuales las personas en situacién de desplazamiento han sido
despojadas, es también un derecho fundamental. Como bien se sabe, el derecho a la restituciéon es uno de
los derechos que surgen del derecho a la reparacion integral. En este sentido es necesario recordar que
el articulo 17 del Protocolo Adicional de los Convenios de Ginebra de 1949 y los Principios Rectores de los
Desplazamientos Internos, consagrados en el Informe del Representante Especial del Secretario General de
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Naciones Unidas para el Tema de los Desplazamientos Internos de Personas (los llamados principios Deng),
y entre ellos, los Principios 21, 28 y 29 y los Principios sobre la restitucion de las viviendas y el patrimonio de
los refugiados y las Personas desplazadas, hacen parte del Bloque de constitucionalidad en sentido lato, en
tanto son desarrollos adoptados por la doctrina internacional, del derecho fundamental a la reparacion integral
por el dafio causado (C.P. art. 93.2)”

El Legislativo emite la ley 1448 de 2011, que instituyo el proceso de Restitucion de Tierras
despojadas y abandonadas, norma que en su contenido define el concepto de Justicia
Transicional de la siguiente manera:

ARTICULO 8o. “Entiéndase por justicia transicional! los diferentes procesos y mecanismos judiciales o
extrajudiciales asociados con los intentos de la sociedad por garantizar que los responsables de las
violaciones contempladas en el articulo 30 de la presente Ley, rindan cuentas de sus actos, se satisfagan los
derechos a la justicia, la verdad y la reparacion integral a las victimas, se lleven a cabo las reformas
institucionales necesarias para la no repeticidn de los hechos y la desarticulaciéon de las estructuras armadas

ilegales, con el fin Gltimo de lograr la reconciliacién nacional y la paz duradera y sostenible”.
4.3 EL DESPLAZAMIENTO FORZADO

Las dificiles circunstancias que afronta la poblacion desplazada como son la pérdida
econdmica de manera abrupta, en condiciones de terror, arbitrariedad, impotencia e
indefensién, proyectos de vida que se han visto truncados por cuanto generalmente los
hijos de las victimas tuvieron que retirarse del estudio y comenzar a trabajar para ayudar a
la supervivencia familiar acompafiado a la l6gica sensacion de desesperanza, han motivado
tanto a la comunidad internacional, como al ordenamiento juridico colombiano a fijar su
atencion en este fendmeno, el cual ha sido explicado por la Corte Constitucional en los
siguientes términos:

“La vulnerabilidad extrema de las personas desplazadas se debe en primer lugar a la violencia a que han sido
sometidas. Se trata de una violencia, tal como lo expresa la Ley 387 de 1997 sobre desplazados, en la cual
se explicita que se trata de una violencia que amenaza y aterroriza, de una violencia que se concreta en
“amenazas continuas”, en “asesinatos selectivos”, en “masacres”, que expulsa y arroja a las personas de sus
sitios raizales de vivienda y de trabajo, que los “desarraiga” de sus terrufios y los convierte en “parias” en su
propia patria. Ante semejante situacion la expresién “desplazados” no deja de ser un simple eufemismo.?

(...) La Corte Interamericana de Derechos Humanos resalta como, “...la vulnerabilidad acentuada de los
desplazados es reforzada por su proveniencia rural y, en general afecta con especial fuerza a mujeres,
guienes son cabezas de hogar y representan mas de la mitad de la poblacién desplazada...”.?

El articulo 74 de la ley 1448 /11 dispone: “Se entiende por despojo la accion por medio de la
cual, aprovechandose de la situacion de violencia, se priva arbitrariamente a una persona de su
propiedad, posesion u ocupacion, ya sea de hecho, mediante negocio juridico, acto
administrativo, sentencia, o mediante la comision de delitos asociados a la situacion de
violencia.

Se entiende por abandono forzado de tierras la situacion temporal o permanente a la que se ve
avocada una persona forzada a desplazarse, razon por la cual se ve impedida para ejercer la
administracion, explotacion y contacto directo con los predios que debid desatender en su
desplazamiento durante el periodo establecido en el articulo 75.”

1 “Puede entenderse por justicia transicional una institucion juridica a través de la cual se pretende integrar diversos esfuerzos, que aplican
las sociedades para enfrentar las consecuencias de violaciones masivas y abusos generalizados o sistematicos en materia de derechos
humanos, sufridos en un conflicto, hacia una etapa constructiva de paz, respeto, reconciliacion y consolidacion de la democracia,
situaciones de excepcion frente a lo que resultaria de la aplicacion de las instituciones penales corrientes.”. Corte Constitucional, sentencia
C-052 de 2012.

2 Corte Constitucional, sentencia T-068 de 2010.

% Ibidem
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“PARAGRAFO. La configuraciéon del despojo es independiente de la responsabilidad penal,
administrativa, disciplinaria, o civil, tanto de la persona que priva del derecho de propiedad,
posesion, ocupacion o tenencia del inmueble, como de quien realiza las amenazas o los actos
de violencia, segun fuere el caso”.

No obstante, la Corte Constitucional en sentencia C-715 de 2012 concluyo:

“De esta manera, si bien la Sala constata que al llevar a cabo una interpretacion sistematica de las expresiones
demandadas con el resto de la normativa sobre restitucion, se colige claramente que la voluntad del Legislador
fue incluir a las victimas que se vieron forzadas a abandonar sus bienes como beneficiarias de la restitucién,
y que por tanto el concepto de despojo debe entenderse e interpretarse correctamente como cobijando
igualmente el concepto de victimas forzadas a abandonar sus bienes; es también posible, tal y como lo
advierten los demandantes y algunos intervinientes, que se pueda entender excluido el concepto de victimas
forzadas al abandono de sus bienes. Lo anterior, en razén a que las expresiones demandadas no consagraron
expresa y taxativamente a las victimas forzadas al abandono o a los bienes abandonados, como beneficiarios
de restitucion, lo cual da lugar a una posible interpretacién inconstitucional que debe necesariamente excluirse
del ordenamiento juridico por implicar la vulneracion de los derechos de estas victimas.

En ese orden de ideas, la Sala encuentra sustento a la preocupacion esbozada por los demandantes y los
intervinientes que coadyuvan la demanda, entre ellos a la Universidad del Rosario, a la Universidad de Ibagué
y a De justicia, al evidenciar que el Legislador, al no incluir expresa y taxativamente a las victimas de abandono
forzado o a los bienes abandonados forzadamente como beneficiarios del derecho a la restitucion, a pesar de
que los incluy6 expresamente en otras normas sobre restitucién, configuré una falencia normativa que podria
implicar un déficit de proteccion o el desconocimiento de los derechos constitucionales de las victimas y de
los estandares internacionales en materia de proteccion a sus derechos, especialmente en materia de
restitucion.

(vi) Por consiguiente, esta Corte considera que la solucion constitucional en este caso es la expulsion del
ordenamiento juridico de la interpretacion inconstitucional de las expresiones demandadas, y la incorporacion
de la interpretaciéon conforme a la Carta de los segmentos normativos acusados al alcance normativo de los
mismos, a través de una declaracion de exequibilidad condicionada que incorpore expresamente la voluntad
del Legislador y el sentido normativo ajustado a la Carta de las expresiones objetadas. Asi las cosas, la Corte
declarard la exequibilidad condicionada de las expresiones “de la tierra si_hubiere sido despojado de
ella” contenidas en el numeral 9 del articulo 28; v de los segmentos normativos “de los despojados”,
“despojado”, y “el despojado”, contenidos en el inciso 2° 4 y 5 del articulo 72, de la Ley 1448 de 2011, en el
entendido de que de que estas expresiones incluyen tanto a las victimas de despojo como a las victimas
forzadas al abandono de sus bienes” (resaltado por la Sala).

4.4 LA VICTIMA EN EL PROCESO DE RESTITUCION Y FORMALIZACION DE
TIERRAS.

El articulo 3° de la ley 1448 establece:

“Se consideran victimas, para los efectos de esta ley, aquellas personas que individual o colectivamente
hayan sufrido un dafio por hechos ocurridos a partir del 10 de enero de 1985, como consecuencia de
infracciones al Derecho Internacional Humanitario o de violaciones graves y manifiestas a las normas
internacionales de Derechos Humanos, ocurridas con ocasion del conflicto armado interno.

También son victimas el conyuge, compafiero o compafiera permanente, parejas del mismo sexo y familiar
en primer grado de consanguinidad, primero civil de la victima directa, cuando a esta se le hubiere dado
muerte o estuviere desaparecida. A falta de estas, lo seran los que se encuentren en el segundo grado de
consanguinidad ascendente.

De la misma forma, se consideran victimas las personas que hayan sufrido un dafio al intervenir para asistir
a la victima en peligro o para prevenir la victimizacion.

La condicién de victima se adquiere con independencia de que se individualice, aprehenda, procese o
condene al autor de la conducta punible y de la relacién familiar que pueda existir entre el autor y la victima”.

(...)
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PARAGRAFO 3o0. Para los efectos de la definicion contenida en el presente articulo, no seran considerados
como victimas quienes hayan sufrido un dafio en sus derechos como consecuencia de actos de delincuencia
comun.

PARAGRAFO 4o. Las personas que hayan sido victimas por hechos ocurridos antes del 10 de enero de 1985
tienen derecho a la verdad, medidas de reparacién simbdlica y a las garantias de no repeticién previstas en
la presente ley, como parte del conglomerado social y sin necesidad de que sean individualizadas.
PARAGRAFO 50. La definicion de victima contemplada en el presente articulo, en ningiin caso podra
interpretarse o presumir reconocimiento alguno de caracter politico sobre los grupos terroristas y/o armados
ilegales, que hayan ocasionado el dafio al que se refiere como hecho victimizante la presente ley, en el marco
del Derecho Internacional Humanitario y de los Derechos Humanos, de manera particular de lo establecido
por el articulo tercero (30) comun a los Convenios de Ginebra de 1949. El ejercicio de las competencias y
funciones que le corresponden en virtud de la Constitucion, la ley y los reglamentos a las Fuerzas Armadas
de combatir otros actores criminales, no se afectara en absoluto por las disposiciones contenidas en la
presente ley.”

Por su parte el articulo 5° de la misma ley consagra:

“El Estado presumira la buena fe de las victimas de que trata la presente ley. La victima podra acreditar el
dafio sufrido, por cualquier medio legalmente aceptado. En consecuencia, bastara a la victima probar de
manera sumaria el dafio sufrido ante la autoridad administrativa, para que esta proceda a relevarla de la carga
de la prueba.

En los procesos en los que se resuelvan medidas de reparacion administrativa, las autoridades deberan acudir
areglas de prueba que faciliten a las victimas la demostracion del dafio sufrido y aplicaran siempre el principio
de buena fe a favor de estas.”

Seguidamente ampliando el concepto la Ley 1448 de 2011 en su Paragrafo 2° del articulo 60
sefald lo siguiente:

“PARAGRAFO 20. Para los efectos de la presente ley, se entenderd que es victima del desplazamiento
forzado toda persona que se ha visto forzada a migrar dentro del territorio nacional, abandonando su localidad
de residencia o actividades econémicas habituales, porque su vida, su integridad fisica, su seguridad o libertad
personales han sido vulneradas o se encuentran directamente amenazadas, con ocasion de las violaciones
a las que se refiere el articulo 3o de la presente Ley”.

Articulo 74 (...) En los procesos judiciales de restitucion de tierras, la carga de la prueba se
regulara por lo dispuesto en el articulo 78 de la presente Ley.

Tratando el tema de la legitimacion en la causa por activa la precitada ley dice:

“ARTICULO 75. Son titulares del derecho a la restitucién. Las personas que fueran propietarias o poseedoras
de predios, o explotadoras de baldios cuya propiedad se pretenda adquirir por adjudicacion, que hayan sido
despojadas de estas 0 que se hayan visto obligadas a abandonarlas como consecuencia directa e indirecta
de los hechos que configuren las violaciones de que trata el articulo 3o de la presente Ley, entre el 10 de
enero de 1991 y el término de vigencia de la Ley, pueden solicitar la restitucion juridica y material de las tierras
despojadas o abandonadas forzadamente, en los términos establecidos en este capitulo.”

“ARTICULO 78. Bastara con la prueba sumaria de la propiedad, posesién u ocupacion y el reconocimiento
como desplazado en el proceso judicial, o en su defecto, la prueba sumaria del despojo, para trasladar la
carga de la prueba al demandado o a quienes se opongan a la pretension de la victima en el curso del proceso
de restitucion, salvo que estos también hayan sido reconocidos como desplazados o despojados del mismo
predio.”

De otra parte, la Corte Constitucional define el concepto de la siguiente forma:

“Se reconoce como victimas a todas las personas que hubieren sufrido un dafio, como consecuencia de los
hechos que el mismo precepto determina a continuacion. Asi, pese a que existen también otros criterios
relevantes, el concepto de dafio es el mas significativo de todos, pues es de la acreditacion de su ocurrencia
que depende que las personas interesadas logren ser reconocidas como victimas y accedan a los importantes
beneficios establecidos en esta normativa. Ahora bien, es importante destacar que el concepto de dafio es
amplio y comprehensivo, pues abarca todos los distintos fendmenos usualmente aceptados como fuente
generadora de responsabilidad, entre ellos el dafio emergente, el lucro cesante, el dafio moral en sus diversas
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formas, el dafio en la vida de relacion, el desamparo derivado de la dependencia econémica que hubiere
existido frente a la persona principalmente afectada, asi como todas las demas modalidades de dafio,
reconocidas tanto por las leyes como por la jurisprudencia, ahora o en el futuro. Segun encuentra la Corte, la
nocién de dafio comprende entonces incluso eventos en los que un determinado sujeto resulta personalmente
afectado como resultado de hechos u acciones que directamente hubieren recaido sobre otras personas, lo
que claramente permite que a su abrigo se admita como victimas a los familiares de los directamente
lesionados, siempre que por causa de esa agresién hubieren sufrido una situacién desfavorable, juridicamente
relevante.”

En lo que respecta al dafio no necesariamente debe ser patrimonial para que se le
reconozca a una persona la condicibn de victima bastara, en términos de la Corte
Constitucional® que sea real concreto y especifico para que se legitime su inclusién en el
proceso y sea beneficiario de las medidas especiales de proteccion que prevé la ley.

4.5 LA BUENA FE

Desde épocas antiguas del pueblo romano, la fides fue considerada como representacion
del comportamiento virtuoso, sugiriendo mas que sumisién dominacién. La figura traspasa
la esfera de las exigencias de las relaciones rutinarias, a temas de guerra y de
negociaciones internacionales; de esta manera, poco a poco en las diferentes figuras
contractuales fue aplicandose la figura de la bonae fides y tanto los arbitros como los jueces
de la época, pasaron a decidir los casos con respaldo en las formulas por ella planteadas.

Desde sus inicios, se consideraba la bonae fides como un principio ductil en tanto su
aplicacién dependia de cada negocio juridico y las circunstancias que rodeaban el caso.
Inicialmente estaba muy ligada a la palabra dada, entendiendo que debia cumplirse lo
convenido; pero ello no comportaba sélo lo escrito sino la intencion del compromiso
atendiendo la razon del negocio realizado, todo esto destinado a hacer valer la firmeza de
los acuerdos. Practica que se consolidé en el periodo de la Republica romana (siglo
Ila. C.ysiglola. C.). “Bajo el entendido de que la buena fe privilegiaba, sobre el contenido
literal del acuerdo, el alcance del resultado querido por las partes, la eficacia real del
contrato, la salvaguarda de los valores aceptados por la jurisprudencia y la prevencion de
las acciones dolosas”.®

Cabe resaltar de este ultimo enunciado, que el principio de la buena fe, siempre se ha
concebido contrario al dolo.

Conforme a la buena fe se generaron soluciones a controversia bajo criterios que se fueron
constituyendo en reglas.

Como deberes derivados del actuar con buena fe en el derecho romano se resaltan:

El deber de informacién, el deber de revelar los vicios ocultos, el deber de responder por los
vicios de eviccion, deber de lealtad, deber de lealtad en la sociedad, deber de lealtad en la
tutela, deber de lealtad en la gestion de negocios de terceros, deber de lealtad en la fiducia,
lealtad en el trafico mercantil, deber de diligencia, deber de respetar las costumbres,
prohibicién de obrar contra los actos propios.

4 Corte Constitucional, sentencia C-052 de 2012.
5 Sentencia C- 250 de 2012.
5 Neme Villarreal Martha Lucia. La buena fe en el Derecho Romano. Universidad Externado
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4.6 LA BUENA FE EN EL DERECHO COLOMBIANO

En Colombia la buena fe, esta4 consagrada en el articulo 83 de la Constitucién Nacional de
la siguiente manera:

“Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas deberan cefiirse a los
postulados de la buena fe, la cual se presumirq en todas las gestiones que aquellos
adelanten ante éstas”.

El principio analizado desde la Optica constitucional lo ha explicado la Corte Constitucional
de la siguiente manera:

“El articulo 83 de la Constitucién Politica, consagra el principio general de la buena fe, el cual pretende
simultaneamente proteger un derecho y trazar una directiva para toda la gestion institucional. El destinatario
de lo primero es la persona y el de lo segundo el Estado. Elderecho que se busca garantizar con la presuncion
de la buena fe es el derecho de las personas a que los demas crean en su palabra, lo cual se inscribe en la
dignidad humana, al tenor del articulo 1° de la Carta. Ello es esencial para la proteccion de la confianza tanto
en la ética como en materia de seguridad del trafico juridico”. (M. P. Alejandro Martinez Caballero sentencia
C-575 de 1992).

Preciso es aclarar que el articulo 83 de la Constitucion, pone en evidencia que se aplica la presuncion a las
actuaciones ante las autoridades. Ello ha sido reconocido por la misma Corte Constitucional, en sentencia C-
540 de 23 de noviembre de 1995, en la cual precis6 que “Del analisis transcrito se concluye que el articulo 83
se refiere expresamente a las relaciones entre los particulares y las autoridades publicas,..."

En materia contractual estd consagrada de manera especial en las siguientes normas:

El ARTICULO 1603 del Cadigo Civil, regula la llamada buena fe objetiva “los contratos deben
ejecutarse de buena fe, y por consiguiente obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sino a
todas las cosas que emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por ley
pertenecen a ella”.

ARTICULO 863 Codigo de Comercio, BUENA FE EN EL PERIODO PRECONTRACTUAL. Las
partes deberan proceder de buena fue exenta de culpa en el periodo precontractual, so pena
de indemnizar los perjuicios que se causen.

ARTICULO 871. Codigo de Comercio PRINCIPIO DE BUENA FE, Los contratos deberan
celebrarse y ejecutarse de buena fe y, en consecuencia, obligaran no solo a lo pactado
expresamente en ellos, sino a todo lo que corresponda a la naturaleza de los mismos, segun la
ley, la costumbre o la equidad natural.

Normas todas estas que marcan como, el principio de la buena fe esta imbuido en el trasegar
contractual, desde sus etapas preliminares hasta su fase de ejecucion. Pero que también
muestran la dimension de la llamada buena fe objetiva, que es la “entendida como
comportamiento de fidelidad, se sitia en el mismo plano del uso o la ley, es decir adquiere la
funcién de norma dispositiva, de ahi su naturaleza objetiva que no se halla basada en la voluntad
de las partes, sino en la adecuacién de esa voluntad al principio que inspira y fundamenta el
vinculo negocial”.”

Desde una mirada general, la aplicacion del principio de la buena fe suele ser contemplada por
el ordenamiento desde tres perspectivas distintas: de un lado, aquella que mira las esferas
intimas de la persona, para tomar en consideracion la conviccion con la que ésta actia en
determinadas situaciones; de otro lado, como la exigencia de comportarse en el trafico juridico

" De Los Mozos José Luis. El Principio de la Buena Fe, Bosch Barcelona. Citado por VNIVERSITAS, Pontificia Universidad Javeriana. No
105. Junio de 2003
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con rectitud y lealtad, semblante que la erige en un verdadero hontanar de normas de correccion
contractual; y, finalmente, como un criterio de interpretacion de los negocios juridicos.®

Cerca de las diferentes dimensiones de la buena fe, ha dicho la jurisprudencia de la Corte Suprema
de Justicia, Sala Civil:

“en tratandose de relaciones patrimoniales, la buena fe se concreta, no so6lo en la conviccién interna de
encontrarse la persona en una situacion juridica regular, aun cuando, a la postre, asi no acontezca, como sucede
en la posesion, sino también, como un criterio de hermenéutica de los vinculos contractuales, amén que
constituye un paradigma de conducta relativo a la forma como deben formalizarse y cumplirse las obligaciones.
Todo lo anterior sin dejar de lado, que reglas tales como aquellas que prohiben abusar de los derechos o actuar
contrariando los actos propios, entre otras que, en la actualidad, dada su trascendencia, denotan un cariz propio,
encuentran su fundamento ultimo en la exigencia en comento.”

Importante para el caso en estudio es considerar la figura de abuso del derecho, considerado como
ya se explicd, como una de las expresiones de la ausencia de buena fe, concepto que ha sido
explicado por la Corte Suprema de Justicia en los siguientes términos:

“Al disponer el articulo 830 del Coédigo de Comercio que "El que abuse de sus derechos estara obligado a
indemnizar los perjuicios que cause", acogié el ordenamiento legal colombiano, sin ambages, la regla denominada
del "abuso del derecho" que de manera genérica sefiala que los derechos deben ejercerse en consonancia con
los fines que les son propios, fines que estan determinados por la funcion especifica que cumplen en la
convivencia humana, y en virtud de los cuales el derecho objetivo los regula y tutela. Mas, en cuanto postulado
esencial del derecho, caracter que muy pocos se atreven a disputarle, trasciende del ambito meramente
extracontractual al cual se quiso restringir, para orientar, por el contrario, toda actividad humana amparada por el
ordenamiento juridico, de modo que, inclusive, el articulo 95 de la Constitucién Politica Colombiana lo considera
uno de los deberes “de la persona y del ciudadano”, amén que manifestaciones del mismo pueden percibirse en
el derecho publico en la medida en que éste reprime el ejercicio arbitrario del poder o su desviacion.

Asi, pues, es preciso destacar que aquellas actividades protegidas por el derecho que se ejecuten anémala o
disfuncionalmente, motivadas por intereses inconfesables, ilegitimos o injustos que se aparten de los fines
econdémicos-sociales que les son propios, deben considerarse como abusivas y, subsecuentemente, generadoras
de la obligacién indemnizatoria, como igualmente lo son aquellas que comportan el ejercicio malintencionado e
inutil del derecho subjetivo.”

Otro aspecto que regula la normativa colombiana en el tema de la buena fe es la diferenciacion
entre la llamada Buena fe exenta de culpa y la buena fe simple, sobre las cuales existe el siguiente
criterio jurisprudencial:

“cabe previamente precisar que una cosa es la buena fe exenta de culpa o cualificada o creadora de
derechos...y otra bien distinta la buena fe simple o buena fe posesoria definida por el articulo 768 del C.C.
como ‘la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y
de todo otro vicio...’, que a diferencia de la anterior no necesita probarse sino que se presume legalmente, tal
como lo dispone el articulo 769 ibidem” (sentencia 051 de 25 de septiembre de 1997, expediente 4244,
reiterada en la de 10 de julio de 2008, exp. 2001-00181-01).

Ahora bien, en su funcion creadora del derecho, la buena fe tiene la potencialidad de
atribuirle valor a ciertos actos ejecutados por causa O con sustento en apariencias
engafosas; desde luego que en esta hipotesis se evidencia como un postulado
inquebrantable de la moral y de la seguridad del trafico juridico, asi como en soporte
fundamental para la adecuada circulacion de la riqueza; resaltandose que el ordenamiento
privilegia cierto estado subjetivo o espiritual de la persona que se caracteriza porque ésta
abriga la creencia razonada, sensata y ajena de culpa, de estar obrando conforme a
Derecho (Casacion de 2 de febrero de 2005).

8 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil .Magistrado Ponente. Pedro Octavio Munar Cadena. Bogota, D.C., dieciséis (16) de
agosto de dos mil siete (2007).Ref.: Expediente No0.25875 31 84 001 1994 00200 01.

® Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil y Agraria. MP Dr. Jorge Antonio Castillo Rugeles, Agosto 9 de dos mil (2000).Ref.
Expediente 5372
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Asi las cosas, sentado esta que la buena fe calificada o exenta de culpa, que es la esgrimida
para los efectos de una compensacion por los opositores en el proceso de Restitucion de
Tierras “ exige dos elementos: el subjetivo, consistente en tener la conciencia de que se
obra con lealtad, el objetivo que implica el haber llegado a la certeza, mediante la realizacion
de una serie de averiguaciones, de que se esta obrando conforme a la ley o que realmente
existe el derecho de que se trata (...) pues tiene como finalidad el corroborar el sustento
objetivo de su creencia, reafirmar el propio convencimiento, lograr un grado tal de
certidumbre que le permita ampararse en el reconocimiento de un derecho que a pesar de
no existir realmente tiene tal apariencia de certeza que hace que el error en que se incurre
sea predicable de cualquier persona en las mismas circunstancias, razén por la que la ley
le otorga una proteccién suma, de ahi su denominaciéon de creadora de derecho.'?”,
conceptos que se han interpretado desde la posibilidad de establecer la existencia de
negligencia; y atendiendo, como lo explica la doctrina, que la buena fe subjetiva excluye el
dolo y la culpa grave, admitiendo sélo la posibilidad de la culpa leve, pues concluir cosa
diferente seria considerar la tesis que alguien pudiera actuar de buena fe aun cuando su
intencion hubiere sido el fraude o la intencidon de dafiar, o la de aprovecharse o la de
ejecutar el negocio a sabiendas que estaba viciado.

En el marco del proceso de restitucion de tierras es la misma ley 1448 la que consagra la
carga al opositor de acreditar su buena fe, en los siguientes términos:

“Articulo 88: Las oposiciones se deberan presentar ante el juez dentro de los quince (15) dias siguientes a la
solicitud. Las oposiciones a la solicitud efectuadas por particulares se presentaran bajo la gravedad del
juramento y se admitiran, si son pertinentes. Las oposiciones que presente la Unidad Administrativa Especial
de Gestibn de Restitucion de Tierras Despojadas, cuando la solicitud no haya sido tramitada con su
intervencién deberan ser valorada y tenida en cuenta por el Juez o Magistrado. (...)

Al escrito de oposicidn se acomparfiaran los documentos que se quieran hacer valer como prueba de la calidad
de despojado del respectivo predio, de la buena fe exenta de culpa, del justo titulo del derecho y las demas
pruebas que pretenda hacer valer el opositor en el proceso, referentes al valor del derecho, o la tacha de la
calidad de despojado de la persona o grupo en cuyo favor se presentd la solicitud de restitucién o
formalizacién.” (Subrayado fuera del texto).

Asi las cosas, tenemos que el derecho protege la legitima creencia de haber obrado conforme
a derecho, pero en casos especiales sefialados por el legislador como en el escenario de la
Justicia Transicional que propone la ley 1448, esa creencia debe ser legitima ignorancia, esto
es, que una normal diligencia no hubiera podido superarla.

4.7 CASO CONCRETO
4.7.1. Problema Juridico

A partir de la actividad probatoria que se realizé debe establecerse la identificacion,
naturaleza y afectaciones del predio sobre el cual recae el debate, relacion del solicitante
con el mismo, la condicion de victima del solicitante, su condicion de victima conforme los
presupuestos de la ley 1448 de 2011 y en caso de prosperar la teoria del caso que propone
el libelo genitor, se impone para la Sala verificar el comportamiento de buena fe alegado por
el sefior opositor.

10 NEME VILLARREAL Martha Lucia. Revista de Derecho Privado No 17 .2009. Universidad Externado
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4.7.2 Identificacién del predio

Dilucidados los anteriores conceptos y descendiendo en la situacién factica que nos
convoca, se procede a verificar la identificacién del predio objeto del proceso y en este
estudio se sustrae que éste es el predio denominado Casa Blanca ubicado en el Municipio
de Zambrano Departamento Bolivar y se identifica con el folio de Matricula Inmobiliaria No.
062-10611.

Con relacion al area del predio se aportaron las siguientes:

Area Georreferenciada por parte de la Unidad de Tierras: 520 Hectareas 8329 M2
Folio de Matricula Inmobiliaria N° 062-10611: 518 Hectareas 7450 M?
IGAC: 518 Hectareas 7453 M?

En atencion a la discrepancia en las conclusiones en el area reportada por la Unidad de
Administrativa Especial de Restitucion de Tierras Despojadas, se estima que lo pertinente
es adoptar para efectos de la presente decision, como area del predio la de 518 Hectéreas
7450 M? correspondiente al area descrita en el Folio de Matricula Inmobiliaria, ya que esta
fue la adquirida en su momento por el solicitante sefior Ismael Rodriguez Perdomo y sobre
ella es que deriva el derecho que hoy alega conculcado.

En cuanto a los datos especificos de identificacion del inmueble solicitado en restitucién son
los siguientes:

“NORTE: Con predio denominado EL Hacha que es o fue de Ivan de Jesls Jiménez Zuleta
SUR: Con tierras ocupadas por usuarios de Incora

ESTE: Con la misma hacienda El Hacha del sefior Ivan de Jesus Jiménez Zuleta

OESTE: Con tierras ocupadas por usuarios del Incora”

Identificado el inmueble objeto del proceso, es del caso establecer la relacién del solicitante
con aquél y en este estudio se pudo verificar que revisado el folio de matricula No. 062-
10611 el sefior Ismael Rodriguez Perdomo figur6 como propietario del predio denominado
Casa Blanca Municipio de Zambrano Departamento de Bolivar, por adquisiciéon del 50% del
predio a través de permuta realizada por el sefior Pedro Leonardo Gomez Vargas (Escritura
Publica N°353 de 12/02/1993) y el otro 50% por venta realizada por el sefior lvan de Jesus
Jiménez Zuleta (Escritura Publica N° 5369 del 16/02/1993) registradas en el Folio de
Matricula Inmobiliaria N° 062-10611 anotaciones 5 y 6, de tal forma que se entiende en
principio acreditada la legitimacion del sefior Ismael Rodriguez Perdomo para accionar el
presente proceso en lo que respecta a su relacién con el inmueble.

4.8. CONTEXTO DE VIOLENCIA EN EL CASO CONCRETO

Con la finalidad adicional de contribuir a la reconstruccién de memoria uno de los objetivos
de la Justicia Transicional, pertinente resulta definir el contexto de violencia que rodeo al
Municipio de Zambrano Departamento de Bolivar, en especial en el lugar donde se
encuentra el predio Casa Blanca de este Municipio, por lo tanto previamente es menester
citar un informe sobre el departamento del Cesar elaborado por el Observatorio de
Derechos Humanos y DIH de la Consejeria Presidencial de DDHH que describe varios
datos estadisticos sobre dicho municipio y el Departamento de Bolivar asi:
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Tasa homiddios par departamento y municipio a nivel nacional

1990-2014

Ftunicipio

1990|1991

1992

1993 1994

1995

1996

1997

1998 1999

2000
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Turbaco

Turbana

Villanueva
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Zambrano

Fuente: Policia Nacional

Procesado: Observatorio del Programa Presidencial de DH y DIH, Vicepresidencia de la Republica

Datos extraidos del sistema IDH. Ultima fecha de actualizacién 31 de julio de 2014

Mimero homiddios por departamento y municipio a nivel nacional

1950 - 2014

W Municipio
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1998 1999

2000 2001

2002 2003
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Fuente: Policia Nacional

Procesado: Observatorio del Programa Presidencial de DH y DIH, Vicepresidencia de la Republica

Datos extraidos del sistema IDH. Ultima fecha de actualizacion 31 de julio de 2014

Casos de masacres por departamento y municipio a nivel nadonal

1993-2014

Municipio
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Fuente: Policia Nacional

Procesado: Observatorio del Programa Presidencial de DH y DIH, Vicepresidencia de la Republica

Datos extraidos del sistema IDH. Ultima fecha de actualizacion 31 de diciembre de 2014

|
Personas espazadas (Eapulsion) por cepertament y municpio a ivelnacongl

Fuente: Registro Unico de Victimas (RUV)-RNI-Unidad de Victimas
Procesado por: Observatorio del Programa Presidencial de DDHH

Fecha de actualizacion: 1 de enero de 2015
*Datos en constante proceso de verificacion, sujetos a variaciones segiin se vaya actualizando la informacién de registro.

Asi mismo se encuentra en el dossier los siguientes informes:

154204
[PITUET MMCPD 95 19 1% ik 15 1558 ik Pl i an 0 a0 il
BOLIVAR TURBANA { % 0 { I ] ] i i i i 7 10
ILLANUEVA / 3 0 i ) 3 i 10 1803 i il 4 i
TAVERAND i i | 1 19 it P O I 144 2l M i

-Oficio N° 320 del 26 de Julio de 2018 proveniente del Ministerio de Defensa Nacional
Comando General Fuerzas Militares Armada Nacional Batallon de Infanteria de Marina N°
13 en el que se indica lo siguiente®!:

“A partir de 1987 se incremento la presencia de los grupos armados insurgentes en la region de los montes
de Maria, tales como, las fuerzas armadas revolucionarias de Colombia - FARC con sus frentes 35 y 37, el

11 A folio 457 expediente digital
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Ejército de Liberacién Nacional - ELN con su compafiia Jaime Bateman Cayon y el Ejército revolucionario
popular - ERP con su compafiia Ernesto Che Guevara.

(...) Desde 1997 los grupos armados creados por el narcotrafico se presentaron como expresion regional de
las autodefensas unidas de Colombia, aduciendo que su principal motivacion era la amenaza guerrillera.
Desde ese afio, se trazaron como objetivo recuperar el area de montes de Maria, concentrando sus mayores
efectivos y esfuerzos en el Carmen de Bolivar, el Guamo, San Onofre, Toll y Ovejas. A partir de este mismo
afio esas estructuras entraron a hacer parte de las AUC, la fusion de los grupos dio origen en 1997 al frente
Rito Antonio Ochoa con una territorialidad coincidente con el frente héroes de montes de Maria al mando de
Edward Cobo Téllez, alias Diego vecino, el cual hizo parte del bloque norte de las AUC al mando de Jorge 40.
De otra parte, el paramilitar alias cadena quien comandé el frente héroes de los montes de Maria, se impuso
en la region y logré el control del narcotréfico en el Golfo de Morrosquillo.

Referente al segundo numeral es pertinente sefalar que desde el mes de Marzo del 2009 el frente 35y 37 de
la ONT FARC, fueron reducidos en nuestra jurisdiccién y para el 14 de julio del afio 2005 el auto denominado
“Bloque Héroes de los Montes de Maria” de las AUC se desmovilizé y entregaron sus armas 595 combatientes
sometiéndose a la justicia”.

-Oficio del Ministerio de Defensa Nacional Policia Nacional Departamento de Policia de
Bolivar de fecha 10 de Julio de 20182 en el que se sefiala:

“Por medio del presente me permito dar respuesta al oficio de la referencia, informandole que en el municipio
de Zambrano - Bolivar, de acuerdo a los hechos publicamente conocidos se produjeron actos de violencia
como consecuencia del conflicto armado.

Gracias a fas acciones operativas de la fuerza publica, se logré la desarticulacion de algunas estructuras
terroristas, entre ellas: los frentes 35 y 37 de las FARC y otros del ELN. Como también se produjo la
desmovilizacion de las autodefensas unidas de Colombia.”.

Igualmente se encuentra en la Web las siguientes noticias sobre la presencia de actores del
conflicto armado en la zona de Zambrano Bolivar lugar de ubicacion del inmueble
denominado Casa Blanca

-“¢ Coémo se fragué la tragedia de los Montes de Maria?

(...) Enla zona aledana a la ribera del Magdalena, llegaron después grandes narcotraficantes a comprar fincas
y desarrollar empresas. Fue el caso de Luis Enrique Ramirez Murillo, alias ‘Miki’ Ramirez, quien hacia 1994
compro la bellisima hacienda El Hacha en Zambrano, Bolivar. Informes de la Procuraduria que datan de
mediados de los noventa dan cuenta de las multiples matanzas que cometié un grupo llamado Los Valdés en
Bajogrande, corregimiento de San Jacinto, que dejo decenas de nifios campesinos huérfanos, quienes no
entendian mucho qué les habia pasado, excepto que el responsable de su tragedia era un sefior llamado Miki
Ramirez. Segun dijo Salvatore Mancuso, jefe de las Auc, a la justicia, este grupo fue el que cometié una de
las primeras grandes masacres de Sucre, la de Pichilin (Morroa), el 4 de diciembre de 1996.

Ramirez, que afios después fue condenado por concierto para delinquir, estaba detrds de la Convivir
Montesmar, creada en noviembre de 1995 con Gabriel Enrique Zapata y Jorge Hernan Lopez Sandoval como
responsables. Zapata era jefe de seguridad de la empresa de Ramirez, Frutas Tropicales de Colombia S.A.,
cuya sede también era en Zambrano. Esta empresa ya tenia autorizado un esquema de seguridad, cuando el
superintendente de Vigilancia de la época, Herman Arias, lo autoriz0 para que creara ademas esta cooperativa
rural que le dio acceso a armas de guerra, supuestamente para uso defensivo. (...)

(-...) ElI 27 de junio de 1995 las Farc mataron al ex gobernador de Sucre, Nelson Martelo, un hombre muy
querido por todos, ganaderos y dirigentes campesinos, por su mentalidad progresista y abierta. “Era un gran
tipo”, dijo un lider agrario. Ese fue un punto de quiebre, dice el profesor Restrepo, alli arrancé otra etapa.

En esos afios de mediados de los noventa el conflicto estallé en los Montes de Maria. Las Farc generalizé el
secuestro. En 1996, Sucre, con 36 secuestros extorsivos, estuvo entre los diez departamentos mas golpeados

12 A folio 499 expediente digital
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por este delito en el pais. Las quemas y bombas en las fincas eran cosa diaria. La Federacion de Ganaderos
calcula pérdidas multimillonarias. También quemaban tractomulas y peajes en la carretera troncal de
occidente.

(....) El ex jefe paramilitar ‘Diego Vecino’ recuerda que el 24 de agosto de 1995, dormia en la finca ‘Las
Melenas’ que administraba, cuando fue asaltada por ‘Alfonso Arango’, comandante del frente 37 de las Farc”
Fui sacado de la casa, todo lo incineraron, lo bombardearon, un ganado que estaba en los corrales fue
masacrado”, dijo ‘Vecino’ a Verdad Abierta.

La espiral de violencia de paras y guerrillas fue en ascenso. No fue, como han querido hacerlo ver algunos de
los ex jefes paramilitares para justificar la barbarie que desataron, que la ofensiva paramilitar llegé como
reaccion la andanada guerrillera. Los primeros paramilitares fueron asesinando, al tiempo que los primeros
guerrilleros fueron secuestrando y matando selectivamente a ganaderos e incendiando sus fincas. Era una
guerra de baja intensidad, que desde el principio se pele6 mas contra los civiles que entre los armados. Y a
medida que los paramilitares traian refuerzos y crecian, los guerrilleros hacian lo mismo.

En todos esos afios la fuerza publica combatié como pudo, y sin demasiado éxito, a la guerrilla, pero no a los
paramilitares, a los que mas bien protegié. Algunos oficiales de Armada, Ejército y Policia y los ‘paras’ tenian
la punteria distorsionada por la ideologia de la guerra fria y en lugar de los jefes guerrilleros, sus “objetivos
militares” eran lideres sociales y politicos.

Recuerda un empresario de EI Carmen: “No se podia hablar de nada. Era un tuti-fruti entre guerrillas,
paramilitares, policia, y cuando la Armada venia, lo maltrataban a uno. Habia tres enemigos guerrilla, paras y
fuerza publica”.

(...) También a mediados de los noventa, en Cordoba-Teton y Zambrano, Bolivar, otros finqueros y
agroindustriales (entre los que estaba Pizano S.A. con sus enormes sembradios de madera teka de su
empresa Monterrey Forestal), estaban desesperados con la extorsién y la inseguridad guerrillera. Algunos de
ellos, es dificil precisar quiénes porque no se conoce de una reunidn especifica donde esto ocurriera, buscaron
la ayuda de los “exitosos” paramilitares de Uraba. El narcotraficante Miki Ramirez ya tenia en la region
riberefia a su grupo armado, bastante violento con los campesinos, pero no habia dado abasto con la guerrilla.

(...) La expansion paramilitar sin embargo consiguidé todo menos acabar con la guerrilla que era
supuestamente su principal objetivo. Esa es la gran ironia de esta historia. Destrozé a las familias mas pobres,
dejando centenares de viudas y huérfanos con sus almas y patrimonios en ruinas. Despoj6 a los campesinos
de sus tierras y aplasté lo que quedaba de su liderazgo. Asfixié cualquier renovacion politica cuando apenas
empezaba a vivir. Les abrid y limpi6 corredores de trafico a los comerciantes de lo ilicito. Les consiguio a
empresarios contratos jugosos con el Estado y, por vias legales e ilegales, cosecharon, y en algunos casos lo
siguen haciendo hoy, rentas millonarias. Hizo todo eso, pero no acabd con la guerrilla.

Al contrario, como lo demuestran las cifras, a medida que crecieron las incursiones del paramilitarismo en los
Montes de Maria, crecian los ataques de la guerrilla. Entre 1994 y 1996 el numero de homicidios en los
municipios de Montes de Maria y en los vecinos a éstos, practicamente se duplic6. Las masacres se
multiplicaron por seis en Sucre. Y entre 1996 y 1999, en plena expansion de los paramilitares, los secuestros
de la guerrilla se multiplicaron por cuatro (...)"3.

-“TRAS EL SUBMARINO DE MIKI RAMIREZ

“Las autoridades creen que, ante la caida de los carteles de Medellin y Cali, Luis Enrique Miki Ramirez entr6
a reorganizar el mercado de la droga hasta convertirse silenciosamente en uno de los principales
narcotraficantes del pais.

Por: REDACCION EL TIEMPO

13 https://verdadabierta.com/icomo-se-fraguo-la-tragedia-de-los-montes-de-maria/
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07 de julio 1996, 12:00 a. m.

(...) Pero esta no es la unica hacienda de Miki en Zambrano. También es duefio de La Esmeralda, valorada
en 7.317 millones de pesos, y de El Hacha, cuyo valor comercial alcanza los 13 mil millones.

En la zona, Miki se gand los favores de la poblacion construyendo los acueductos locales de Zambrano y de
otros municipios vecinos.

De méaxima seguridad La residencia de Miki, ubicada en la calle 105 con carrera 22A en Bogota y donde fue
capturado en la noche del 12 de junio pasado, es una especie de bunker’14,

-“LAS CONVIVIR EN LOS MONTES DE MARIA

Segun la sentencia del tribunal [La Corte Suprema de Justicia], en 1997, alias Miki Ramirez organiz6 una
estructura armada para proteger sus tierras en Zambrano, Bolivar, bajo la fachada de una de las cooperativas
de vigilancia y seguridad privada, que fue autorizada para operar en la zona. La Sala Penal de la Corte
consider6 que el confeso narcotraficante cometi6 el delito de concierto para delinquir agravado en la modalidad
de organizar, promover o financiar grupos al margen de la ley (...).

El grupo de seguridad privada de Luis Enrique Ramirez se extralimité en sus actividades, y cometioé abusos
contra la comunidad, como asesinatos, extorsiones y desapariciones forzadas. Las denuncias de los
habitantes del municipio de Zambrano permitieron confirmar que tras la fachada de la Convivir Montes de
Maria LTDA., operé un grupo armado ilegal, que ademas de prestar la seguridad a los bienes de alias Miki
Ramirez, utilizé6 armamento pesado y uniformes de uso privativo de las Fuerzas Militares para atropellar a los
moradores de la region. Al grupo de seguridad privada de Miki Ramirez, se le acusa de asesinar al capitan de
la Armada, Juan Carlos Alvarez, ademéas de ordenar el homicidio de dos tenderos que eran acusados de ser
auxiliadores de la guerrilla” 15,

-Documento del Tribunal Superior de Medellin Sala de Justicia y Paz de fecha 15/03/2012
nombre del Magistrado Rubén Dario Pinilla Cogollo que trata de una audiencia de control
de legalidad de cargos en la que se sefala lo siguiente:

“4 0. min.seq.08. Grupo de los "Méndez " el cual sirvié de base par a conformar las autodefensas campesina
s de Cérdoba. "Los Enmascarados". Grupo de Luis Enrique Ramirez Murillo alias Miky Ramirez: Grupos que
fueron mencionados por los postulados del Bloque Casa Castafio. Presentacion de video clip de versione s a
postulados de Casa Castafio donde informan lo concerniente a estos grupos. Video clip de la versién de
Salvatore Mancuso donde menciona los grupos a los que ha hecho alusion la Fiscalia, sus zonas de operacién
y nombre de sus comandantes”16

Aunado a ello dentro del plenario se encuentran las siguientes declaraciones que se
refirieron a hechos de violencia en inmediaciones del fundo Casa Blanca Municipio
Zambrano Departamento Bolivar asi:

Interrogatorio del sefior Ismael Rodriguez Perdomo:

“MIN. PUBLICO: Muchas gracias sefiora Juez, yo solamente tenia unas preguntas aclaratorias relacionadas
precisamente con el contexto de violencia que precedié el abandono que se refiere a la demanda, usted decia
que habian varios grupos armados y que era dificil identificarlos pero, ¢ usted podria decir que para esa época
habia influencia de narcotrafico o paramilitarismo en la zona? RESPUESTA: Yo creo que inicialmente no,
después si, después si porque, pero no por cuestiones que las haya vivido, yo era anticiparme un poco a esa
situacion de confortamiento porque paso lo que yo me imaginé que iba a pasar y doy gracias de que no estuve
en el cuento”.

Declaracion de la sefiora Ketty de Jesus Arrieta De Alfaro:

“PREGUNTA: (...) ¢ Cual fue el punto mas algido del conflicto en esa zona? RESPUESTA: (...) yo en el afio
2010 estaba un poquito bien acogida escondida, el conflicto armado como que demord bastantico, no le puedo
asegurar, en plato menos, pero si le digo que pasamos una etapa bien fea”

14 https://www.eltiempo.com/archivo/documento/MAM-442959

15 hitp://www.centrodememoriahistorica.gov.co/micrositios/un-viaje-por-la-memoria-historica/pdf/el-salado.pdf
Bhttps://www.ramajudicial.qov.co/documents/6342975/12916372/2012.03.15+Control_Legali_Cargos Contexto Grupos precedieron_di
sney_negrette salvatore otros.pdf/3221bbb2-5141-442b-8878-7caa629bafd0
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Pese a la falta de precision de los sefiores Rodriguez y Arrieta en cuanto a las fechas exacta
en que perciben la presencia de grupos armados ilegales en la zona de ubicacion del
inmueble, lo cierto es que ratificar el accionar de los mismos y por tanto confirman el
contexto de violencia ya relacionado.

De lado se tiene las siguientes declaraciones:

Sefor Cesar Alberto Bolivar Hernandez:

“PREGUNTA: ¢(Como era el orden publico para esa zona para esa fecha? RESPUESTA: ¢En el 98?
PREGUNTA: ¢Si cuando ustedes hicieron esa diligencia esa diligencia de secuestro tuvieron algun
inconveniente en temas de seguridad alguna recomendacion por parte de la fuerza publica? RESPUESTA:
No, en el 98 todavia no se habia venido la violencia por aqui por la jurisdicciéon del municipio de Zambrano
Bolivar, la violencia nace en el mes de enero aproximadamente en el mes de enero del 99 y se extiende hasta
diciembre finales de diciembre del 2004, ¢ por qué le manejo estas estadisticas? Porque tuve la oportunidad
de ser Personero Municipal de Zambrano Bolivar y yo manejaba esas estadisticas si. (...) PREGUNTA: ¢ Para
el afio 1995 como era la zona como era el orden publico? RESPUESTA: Correcto, estaba en calma, le estoy
diciendo que la zona se puso mala en el momento cuando llegaron los Paramilitares al sector que fue en el 99
hasta finales del 2004, ahora la unidad de victimas maneja esa cifra, ¢ por qué le digo eso? porque toda aquella
persona que declard en su debido momento ante mi despacho como Personero y ponian de que habian sido
desplazados por la violencia después de la fecha, antes de la fecha del 1999 y después del 2004 la Unidad
de Victima les contestaba de que no era posible darle la calidad de victima, porque para la fecha después de
haber consultado las bases de datos que se llevan en los diferentes establecimientos pues de orden pues
donde se lleva la cuestién del orden publico, dijeron que no que para esa época no habia violencia en
Zambrano que por consiguiente no se le concedia el beneficio ese como victima. (...) PREGUNTA: Ok, una
pregunta, ¢ en alguna declaracién de indicio que ademas del incendio en esa misma casa en esa misma época
para el afio 1995 aproximadamente ocurrieron también unos hechos en la hacienda El Hacha, recuerda usted
como persona de la zona esos hechos en el afio 1995? RESPUESTA: No, no, no tengo nada que decirle de
eso porque la verdad es que para el 95 parece que no estaba en esa época, para el 95 no me encontraba en
Zambrano, estaba en la ciudad de Barranquilla. (...) en el momento en que yo le digo de que yo para el 95 no
estaba ac4, estaba en Barranquilla vivia en Barranquilla pero yo soy zambranero y tengo a toda mi familia
aqui y yo nunca me desvinculaba totalmente de mi pueblo, yo estaba alla pero yo venia acéd los fines de
semana o cualquier dia que se me antojaba venir y venia y aqui el orden publico estaba bien no habia nada,
le estoy diciendo que el orden publico se dafié por aqui fue a finales del 99 perdén de comienzos del 99 hasta
a finales del 2004, y eso se lo digo porque yo maneje las estadisticas porque yo fui Personero de Zambrano
Bolivar y del 2012 al 2016 y en esa época pues yo maneje todas esas estadisticas y ahi estan claras, eso se
lo puede preguntar a cualquier funcionario de la Unidad de Victimas que se le certifique por escrito en que
época se dio la violencia en Zambrano vy ellos le van a testificar eso, que a finales del 99 perdén a comienzos
del 99 a finales del 2004, lo digo porque es asi, (...) PREGUNTA: Ok pero la pregunta concreta es, ¢Si para
esa fecha del 92 al 95 habia presencia de grupos guerrilleros? RESPUESTA: No, guerrilleros, pero no aqui
en la zona, eso se oia nombrar por alla por los lados de san Jacinto, de San Juan, pero Zambrano no,
Zambrano estaba libre de eso”.

Seiior Ivan Anillo Catalan:

“PREGUNTA: Ok, como campesino y conocedor de la zona como afirma como afirmo anteriormente, ¢como
era el orden pulblico para el afio 1995 para esa zona especificamente para esa via para esa zona?
RESPUESTA: ¢En la época del 95 ya no habia tanta, en el afio 95 me dijo? PREGUNTA: Si sefior
RESPUESTA: Para el afio 95 PREGUNTA: 1995, RESPUESTA: Bueno aqui en el afio 1995 casi no habia la
violencia en si, en si, por aqui por esta regién la violencia comenzd a principios del afio 99, 2000 hasta el 2003”

Pese a que los declarantes Bolivar y Anillo intentan minimizar el impacto del accionar de
grupos del conflicto armado en la zona en el afio 1995 alrededor del predio Casa Blanca
objeto de litis, lo cierto es que sus testimonios no son suficientes para descartar el dicho
del demandante Rodriguez y los informes de entidades relacionados, en cuanto a la
presencia de actores armados; se advierte que el sefior Bolivar sefial6 especificamente no
residir en el Municipio de Zambrano para el afio 1995, sin embargo expreso ir
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constantemente a este lugar, manifestando que la existencia de grupos de guerrillas se
veia en los Municipios de San Juan y San Jacinto, hechos éstos que el testigo Anillo de
alguna forma contradice, habida cuenta se refiere es a que “No habia tanta” violencia, es
decir no desmiente el accionar de estos ilegales.

De tal forma que no puede sino inferir la Sala que si estuvo alterado el orden publico en el
sector de ubicacion del predio objeto de proceso, teniendo un aumento del accionar de los
grupos asociados al conflicto armado entre los afios 1996 a 1999.

4.10 Sobre laincidencia del conflicto armado en la familia de |la solicitante sefiora
Marina Luz Jiménez de Guerra

Respecto a este tema se valoran ademas de lo relacionado en acapite anterior las siguientes
probanzas.

Interrogatorio del sefior Ismael Rodriguez Perdomo:

“PREGUNTA: Ok, ¢cuénto tiempo después de la compra pasé para que usted realizara el préstamo
hipotecario? RESPUESTA: Eso fue en el afio 76 que yo necesitaba recursos para trabajar casualmente
PREGUNTA: Precisemos de acuerdo al certificado de tradicién del predio que reposa en el proceso la
obligacién hipotecaria fue adquirida en el afio 1994 RESPUESTA: En el afio 94, perdon, en el afio 94, era
para un programa para tener recursos para explotar el bien en el afio 94 PREGUNTA: Ok, ¢ por cuanto fue el
precio el monto de esa hipoteca? RESPUESTA: Fue en una cuantia determinada pero el primer préstamo fue
de 100.000.000. PREGUNTA: ¢, Cuanto, en total?, ¢,cuanto presto en total? RESPUESTA: Después me dio un
chance el banco después de que yo sali de ahi, me dio el chance el banco en el afio 96 y adquiri $50.000.000
mas que fueron para mejorar para cubrir cartera y una plata para seguir trabajando pero ya yo no estaba en
plato yo no estaba en Zambrano sino que se aprovechd, la garantia hipotecaria para poder desarrollar, para
poder pagarle al banco porgue yo lo que queria era pagarle al banco porque yo me, tome la decisiéon de no
seguir con ese programa PREGUNTA: Ok, en qué momento sale usted del predio, ¢por qué circunstancias?
RESPUESTA: Yo sali del predio en el afio 95, y no volvi al predio hasta cuando se hizo la diligencia 2 afios 3
afios no mas. PREGUNTA: Ok, ¢ por qué razon salié en el afio 95? RESPUESTA: Eso se puso se feo y a mi
me aconsejaron que lo mejor era irme y no solamente me aconsejaron, sino que vi que ahi no tenia futuro y
que ahi no podia lidiar con circunstancias complicadas entonces yo decidi irme y mi Unico interés era pagarle
al banco y no realizar mas en ese momento eso era lo que yo queria y no quedar mal con nadie PREGUNTA:
¢, Cuando habla de circunstancias complicadas ¢,a qué se refiere? RESPUESTA: Pues en el vecindario habia
quemas de fincas, habia noticias de, habian noticias de secuestros, habian unas manifestaciones y yo no soy
de lucha y yo dije muy buenas las tierras pero yo aqui no me quedo, fue una equivocacién lvan vendié, Pablo
vendio todo mundo se fue y no, no yo aqui me voy no quiero mas, me fui por unas circunstancias netamente
de seguridad no mas PREGUNTA: Recuerda usted que hechos motivaron ese desplazamiento suyo, recuerda
usted con exactitud ¢a quiénes le quemaron las fincas a quienes secuestraron a quienes asesinaron?
RESPUESTA: En el afio 85 (sic) quemaron unas bodegas que habian El Hacha y ese dia quemaron la casa
de Casa Blanca ese mismo dia, yo no estaba ahi y yo dije no esto aqui no se puede, no se pude y no se pude
Yo no soy de aqui y yo me voy, yo me voy y tomé la decisién de irme y lo Gnico que me interesaba era arreglarle
al banco no més, irme no mads PREGUNTA: Eso fue en el afio 1995, ademas de la suya usted dice que
guemaron en El Hacha y donde mas? RESPUESTA: No sé, en El Hacha también quemaron y en Jesus del
Rio también quemaron y ya uno cuando ve que eso llegan a esas circunstancias ya no hay nada que hacer,
no hay nada que hacer, yo no pensaba en nada mas que sino en eso en irme PREGUNTA: ¢Recibi6 usted
amenazas directas? RESPUESTA: Un operador me dijo doctor vayase, yo sé que él estaba muy consciente
de eso, usted sabe que uno cuando se porta bien le dicen y yo me voy, me voy, me voy esto no vale la pena
pase lo que pase. (...) PREGUNTA: (...) (Qué cantidad de ganado vacuno caballar, mular ganado menor
maquinaria de su propiedad que estaba en el predio cuando se produjo el desplazamiento, podria mas o
menos darnos un acumulado? RESPUESTA: Yo todo lo alquilaba, yo tenia ganado y todo lo saque y me lleve
para Bucaramanga lo que me quedaba inclusive me estin debiendo ganado de ese PREGUNTA: ¢Qué
cantidad aproximada, qué cantidad aproximada tenia para ese momento? RESPUESTA: Yo creo que me lleve
3 camionadas de ganado PREGUNTA: (Y Lo demas dijo que lo tenia alquilado? RESPUESTA: Los caballos
se quedaron all4, yo no volvi, yo mande, yo no fui yo mande PREGUNTA: ¢ A quién mando? RESPUESTA: A
unos camioneros de Bucaramanga a una sefiora vaya y recoja eso entregaron y me fui. (...) yo me fui porque
como le dije habia en la zona estaba esas, primero la guerrilla esta y uno sabia y rumores y esas cosas y
manifestaciones, pero yo no puedo identificar quienes, ¢ quién va a identificar? Nadie PREGUNTA: (...) usted
bajo juramento afirma que abandon6 por desplazamiento en el afio 95 pero después de 15 dias el predio fue
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guemado, pero usted regresa a recoger unas pertenencias, ¢ cuales fueron esas pertenencias tan importantes
en donde estaba en juego su vida? RESPUESTA: Y nunca vivi en la finca, eso se quemo y yo por alla no
volvi, lo Unico que saque fue el ganado no mas, no mas. (...) PREGUNTA: En la resolucion de inclusion de
registro de tierras despojadas se sefiala también la presencia en la zona del sefior Micky Ramirez, yo quiera
preguntarle si usted ¢ conocié al sefior Micky Ramirez como vecino del sector o algo y si en algo influy6 en su
salida de la zona? RESPUESTA: Y silo conoci porque eso era un vecino alli, pero yo traté de no inmiscuirme
en esas cosas Y todo pudo haber sido parte del cuento de manera que son situaciones que después uno dice
que menos mal no estaba alla. (...) JUEZ - PREGUNTA: Ok, sefior Ismael una pregunta complementaria a la
pegunta que le realiz6 el Ministerio Publico, cuando usted hablé que conocié al sefior Mickey Ramirez que él
era vecino de la zona, ¢él era duefo del predio? RESPUESTA: Nunca se supo que era duefio porque se
supo que estaba ahi pero nunca se supo y uno no le importa PREGUNTA: ¢Y lo conocié en que predio?
RESPUESTA: El iba y venia y de pronto se lo encontraba uno (...) PREGUNTA: En algiin momento usted
tuvo conocimiento ¢a quién se le atribuia el hecho del incendio de la vivienda que estaba ubicada en Casa
Blanca? RESPUESTA: Nunca se supo por qué guemaron una y quemaron otra pues casualmente ese
desconocimiento de las cosas de ¢ que por qué? o ¢,cudndo? son las que uno no maneja, uno no maneja ¢,por
qué? ¢cuando? ¢;como suceden las cosas?, yo creo que asi pasan las cosas, nadie en el momento en que le
pase una cosa grave si uno sabe que le va a pasar no esta, antes de que suceda eso por eso yo me vine
PREGUNTA: ¢ Quién le aconsejo a usted que saliera, quién le comentd que en parte de anuncio lo que iba a
suceder o recibié usted algin tipo de amenaza? RESPUESTA: Uno de los operadores de la maquinaria, un
sefior Mosquera muy amigo muy querido, él tenia le manejaba mucho el monte y la cosa, él tenia sus
relaciones y ellos estan enterados uno sabe cuando una persona esta enterado de las cosas y no tenia porque,
ningun interés sino porgue me estimaba a mi no mas, no creo que haya ningun interés especial, y una persona
que yo le di fe que era cierto”.

Es asi que el sefior Rodriguez en su interrogatorio confirma que la salida del predio Casa
Blanca se da a raiz, del miedo que dijo sentir ante los sucesos de violencia que se estaban
viviendo en la zona del Municipio de Zambrano -Bolivar, refiiendo que el predio Casa
Blanca después de su salida fue incinerado al igual que otros inmuebles cercanos, respecto
a las condiciones en que se encontraba el inmueble después de la salida del solicitante
Ismael Rodriguez se encuentran las siguientes versiones :

Declaracion del sefior Cesar Alberto Bolivar Hernandez:

“lo conozco porque en su determinado momento fui asignado pues por el Juzgado Promiscuo Municipal de
Bolivar como secuestre, eso fue ya le digo exactamente la fecha, cuando me designaron a mi como secuestre
fue el 7 de octubre del 98 y la diligencia se realiz6 de embargo y secuestro el dia 15 de octubre del mismo
afio, 0 sea que si conozco el predio. (...) llegado la hora y el dia designado para esa audiencia de embargo y
secuestro, el Juzgado Promiscuo Municipal en cabeza de la sefiora Juez su secretaria, mi persona como
secuestre, iban creo que 3 policias fuerza publica para brindar la seguridad del sector, nos trasladamos fue
hasta el sitio indicado para hacer el levantamiento de las medidas cautelares, alli pues al llegar como no se
encontraba nadie vimos a una persona que era el administrador de la hacienda El Hacha se llama Aldana
Avila creo que se llama, el sefior Aldana bueno le solicitamos que nos mostrara cual era el predio de casa
blanca, él nos indicé y nos acompafié hasta ahi hasta ese sector, ahi entramos encontramos fue una casa
totalmente destruida se veian vestigios de destruccién habia sido quemada, no habia personal alguno, zona
pantanosa, totalmente enmontado a 6bito, arboles de ébito, poquemono, olivo y otras especies de la region,
ahi no se encontraba nada ahi, estaba totalmente desolado ese sitio y destruido, eso se puede yo puedo dar
fe de eso en la copia que tengo del secuestro de la diligencia de las medidas cautelares (...) el sefior Miguel
Rodriguez Perdomo también en su momento me mando razones con terceras personas exigiendome pues de
que él estaba interesado en recuperar la posesion, perddn, la finca porque él la tenia embragada que le hiciera
la gestion con el Banco a ver como estaba su situacion, yo me acerqué al Banco, el propuso me dijo en ese
momento que estaba dispuesto a dar $178.000.000 pero yo al acercarme a Banco y averiguarle lo que él debia
con los intereses, alla me dijeron que estaba en el orden de $600.000.000 si y por esas razones el mas nunca
hablo conmigo, es méas yo no lo conozco a él ni hemos tratado sino que por terceras personas llegaron donde
mi no sé si fue verdad que los mando6 o que, no me consta eso, pero yo si hice la gestibn en nombre de él
porque unas personas me dijeron que él estaba interesado en recuperar la finca. (...) PREGUNTA: Sefior
Cesar cuando usted realizo la diligencia de secuestro en calidad de secuestre que particip6, ¢ observé usted
algin vestigio de algun incendio o muestra de que habia ocurrido algin incendio en las viviendas que se
encontraban ubicadas en el predio Casa Blanca? RESPUESTA: ¢En el predio? PREGUNTA: Si sefior
RESPUESTA: Correctamente si, desafortunadamente no tuvimos la precaucién de tomar un material
fotogréfico pero eso quedd contemplado en el acta, en el acta de diligenciamiento del embargo de las medidas
cautelares del embargo y secuestro, eso esta ahi, ahi reza eso, la casa estaba totalmente destruida
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PREGUNTA: Sabe usted, tuvo usted conocimiento con ocasion del cargo que desempefidé y con ocasion de
su funcién respecto del predio ¢a qué se atribuia esa quema de esa vivienda o qué obedecid ese incendio?
RESPUESTA: Doctora por favor repitame la pregunta que al final no le copie, PREGUNTA: ¢ 0k, que si tuvo
conocimiento cuales fueron las causas de ese incendio teniendo en cuenta pues la cercania que usted llego
a tener con el predio? RESPUESTA: Si, si las paredes estaban en el suelo, calcinadas la mayoria, los
horcones que sostenian la vivienda también habia parte de techo también quemado, parece ser que se habian
sustraido algunos elementos materiales que quedaron en buen estado o de pronto semi destruido, la gente se
lo llevo y de igual manera pues los elementos del bafio o que es taza lavamanos también estaban atrancados
de sus bases y fueron sustraidos, aparentemente creo que fue eso porque no hay otra cosa, como eso estaba
solo, ahi no habia celador no habia nadie, eso estaba deshabitado y enmontado, y aparte de eso por ahi pasa
un arroyo grande pasaba un arroyo grande y eso estaba totalmente empantanado. (...) PREGUNTA: La
pregunta es la siguiente procedo hacer lectura a la pregunta formulada por el doctor Julian, ¢en el acto de
inclusién de registro se menciona que el sefior Miky Ramirez hacia presencia en la zona para la época de los
hechos, pude decir que sabe usted al respecto? RESPUESTA: ¢ Sobre Miky Ramirez? PREGUNTA: Si sefior
RESPUESTA: Miky Ramirez todo el mundo conocia aqui en Zambrano que él era el duefio del Hacha, Frutas
tropicales PREGUNTA: ¢ Cuando usted habla del Hacha, disculpeme cuando usted habla del Hacha habla del
predio que es colindante con Casa Blanca? RESPUESTA: Correcto ese es el que queda al lado de Casa
Blanca (...) PREGUNTA: ¢ 0k, a quién usted conoci6 en la zona como duefio del predio El Hacha la que es
colindante del predio Casa Blanca? RESPUESTA: Por eso le estoy diciendo doctora que siempre se ha dicho
que el duefio de eso era Miky Ramirez, no sé como es el nombre de él, le decian el Miky Ramirez, era el que
se conocia aqui como el duefio y que dentro del Hacha habia otra empresa que se llamaba frutas tropicales,
donde cultivaban los mangos, las papayas y esas cosas, I0s mangos, son los que practicamente estaba
cuidando el sefior Aldana Avila cuando fuimos hacer la diligencia de secuestro del predio”.

Declaracion de la sefiora Ketty de Jesus Arrieta de Alfaro:

“ABOGADA: ¢Recuerda usted entonces la fecha aproximada en que estuvo cerca al predio o en que estuvo
en los alrededores del predio? RESPUESTA: Doctor sinceramente no puedo decirle una fecha porque yo
judicialmente porque como abogado uno se dirige a los lugares buscando precisamente y no me acerque mas,
la verdad es que es muy profunda la finca en carretera a donde ella se encuentra por eso no le puedo hablar
en esa época que fui con exactitud qué dia entre, yo creo que fue mucho antes y no recuerdo con precisién la
fecha pero y me devolvi precisamente con mi esposo en moto y estaba muy peligroso eso PREGUNTA: ¢ Dijo
usted que esta peligroso la zona? RESPUESTA: no, no puedo decir la zona, estarias hablando con una
precision de fechas y todos sabemos que en esa fecha impedia que uno se movilizara en esos lugares
PREGUNTA: ¢ Para qué fecha no era posible ingresar a esa zona?, ¢ por qué si habian problemas de orden
publico, cobmo se adelantaron esos procesos judiciales en cuanto a que puedan ingresarse hay problemas de
orden publico? RESPUESTA: La verdad que no podria relacionar una fecha no puedo, simplemente una
cuestion yo sali para verificar que me encontraba con el sefior Ismael y la verdad fue que nos devolvimos
enseguida porque fui con miedo, el temor. (...) PREGUNTA: ¢ Ok, usted es de la zona, Plato queda a que
distancia mas o menos del predio? RESPUESTA: Lejos doctora porque primero hay que llegar a Zambrano,
eso esté bien lejos doctora”

Declaracion del sefior Ivan Anillo Catalan:

“PREGUNTA: ¢ Tuvo conocimiento usted de hechos que ocurrieron en el predio Casa Blanca y en el predio
El Hacha como incineracién de vivienda? RESPUESTA: Doctora como es en Casa Blanca en El Hacha se
supo que hubo algo porque eso era del sefior Luis Ramirez alias Miky, pero en Casa blanca si no tuve
conocimiento de eso PREGUNTA: ¢Y esos hechos que ocurrieron en El Hacha en que consistieron?, ¢qué
fueron? RESPUESTA: Bueno ahi cuando se supo fue que se metié que se habian metido las Farc en esa
época porque eso era del sefior Luis Ramirez y entonces a represarias que eso era de el por eso fue que
tomaron esa represarias, pero en Casa Blanca si no tenia entendimiento de eso. (...) PREGUNTA: ¢Qué
ocasiond el abandono del predio por parte del propietario y en qué época? RESPUESTA: No ahi lo que le
puedo decir que lo abandono el sefior no le puedo decir para que época, porque al sefior no lo conocia ni tuve
relacién con el nunca entonces, con el sefior Ismael no le puedo decir a usted directamente en que época
abandoné, abandonaron, yo si sé que abandonaron, cuando se compré la tierra que el sefior Miguel la
abandoné pero cuando ellos la abandonaron para tal época no recuerdo bien que fecha haya sido que la
hayan abandonado”.

Interrogatorio del sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza:

“PREGUNTA: Cuando usted adquiere el predio Casa Blanca, ¢cual era la situacion material del predio que
habia que existia ahi? RESPUESTA: Nada, monte, no habian alambradas no habia nada, nada, solo la tierra
PREGUNTA: ¢No noté usted la existencia de escombros de haber existido antes viviendas en el predio?
RESPUESTA: Si, si yo vi las ruinas del predio y pregunté y me dijeron que eso habian sido gente para robarse
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los hierros para robarse el zinc para robarse las cosas que habian ahi. (...) PREGUNTA: ¢Usted sabia un
anterior testigo nos dijo que la hacienda El Hacha era de Miky Ramirez o es, usted sabe algo al respecto?
RESPUESTA: Esos son los comentarios, pero yo no puedo asegurar nada porque yo el sefior no lo conozco
no sé quién es, los comentarios del pueblo dicen no las tierras del Miky pero no puedo asegurar que son de él
0 no son de él porque no me consta”

Asi mismo se encuentra en el dossier documento relacionado con la diligencia de secuestro
realizada por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Zambrano de fecha 15 de octubre de
1998'7 en el que se indica:

com la Haciends Casa Blenca -
reja de alembre con madrin

da Casa Blanoa, dejendo co
ubicada la H

» materia del secuestro . Se trata de una
BE, &@ penetrd en los Prediocs dela Hacien-
netancia que al Nor
cereont llacienda El Hacha . Se Procede a r
p » 2g8 a través de 1a espesura de 1a
caca en la finca, en avenzadeo estado de destru
POr accidn del fue
llas Visibles de quema
madera, en el techo

—oriente se encuentra -

y en el clelo-raso.

. termib. i inc ¥ otra con clelo-rasc de o
Eln Serviclo,totalmente dastrul
albercas (2 destapadas y 1 tapa

Los relatos de los sefiores Bolivar, Arrieta, Anillo y Ricardo y la diligencia de secuestro
realizada por el Juzgado Promiscuo del Circuito de Zambrano de fecha 15 de octubre de
1998 confirma el abandono del predio Casa Blanca objeto de este proceso, sefalando la
testigo Arrieta, sin establecer fecha, que le tenia temor de llegar al predio por el contexto
de violencia de la zona; asi mismo da cuenta el sefior Anillo de un hecho violento ocurrido
en la finca “El hacha” que se dice es colindante del predio en Litis, hecho atribuido a
miembros del grupo FARC, situacién que no dista de lo sefalado por el solicitante Ismael
Rodriguez quien advirtié en su interrogatorio que el predio “El Hacha” estuvo relacionado
con hechos de violencia asociados al conflicto armado.

Respecto de la cercania de la finca Casa Blanca (que de acuerdo al dicho del actor
Rodriguez y del testigo Bolivar fue objeto de incineracion) con la Hacienda El Hacha de la
gue se dijo en las noticias transcritas en los hechos de violencia generales mencionados
precedentemente, que era propiedad de un reconocido narcotraficante “alias Miky” quien al
parecer fue “condenado por concierto para delinquir agravado en la modalidad de organizar,
promover o financiar grupos al margen de la ley”, se tiene la siguiente imagen del Geoportal
del IGAC:

17 A folio 37 y 36 del expediente digital
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Verificandose asi, por parte de esta Colegiatura que efectivamente el inmueble
denominado “EL Hacha” es un predio colindante al predio objeto de restitucidn y si se tiene
en cuenta que de acuerdo a las noticias, este inmueble , era de propiedad de un actor del
conflicto armado en Colombia esto es alias “Miki Ramirez” de quien se dijo era un conocido
narcotraficante; valido resulta el alegado temor del demandante para seguir explotando su
finca bajo tan dificiles circunstancias de alteracion del orden publico.

Quedando de esta forma demostrada la calidad de desplazado forzado por razones del
Conflicto armado del demandante sefior Ismael Rodriguez Perdomo.

Destaquese ademas que no se probd que existiera un retorno efectivo al predio objeto de
restitucion por parte del demandante o su nucleo familiar.

En este acapite es importante anotar que el opositor sefior Miguel Francisco Ricardo
Mendoza, no sefial ser victima de desplazamiento forzado del mismo predio por tanto, se
infiere que no ha cumplido con las exigencias de la ley, para no invertir la carga de la prueba,
ello conforme a lo dispuesto en el articulo 78 de la ley 1448 de 2011 que preceptua:

“INVERSION DE LA CARGA DE LA PRUEBA. Bastara con la prueba sumaria de la_propiedad, posesién u
ocupacion y el reconocimiento como desplazado en el proceso judicial, o en su defecto, la prueba sumaria del
despojo, para trasladar la carga de la prueba al demandado o a quienes se opongan a la pretension de la
victima en el curso del proceso de restitucién, salvo que estos también hayan sido reconocidos como
desplazados o despojados del mismo predio”.

En ese orden de ideas correspondia entonces al sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza
desvirtuar los hechos alegados en la demanda lo que no logré el extremo opositor, en lo
referente al desplazamiento forzado del sefior Ismael Rodriguez Perdomo; y se reitera,
tampoco se acredito un retorno al fundo denominado Casa Blanca ubicado en el Municipio
de Zambrano Departamento de Bolivar y la superacién de su condicién de victima de
desplazamiento forzado.

4.11 Andlisis de laventa realizada sobre el inmueble solicitado en restitucion.

Estando probada la condicién de victima de desplazamiento forzado del sefior Ismael
Rodriguez Perdomo; es del caso verificar la situacion que le impide ocupar nuevamente el
inmueble objeto del proceso, indicandose por parte del demandante Rodriguez que es la

18 hitps://geoportal.igac.gov.co/contenido/consulta-catastral
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propiedad que hoy ejerce el sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza sobre el bien objeto
de debate, al respecto obran en el dossier los siguientes documentos:

-Cesion de derechos de crédito al opositor Miguel Francisco Ricardo Mendoza por parte del
Banco BBVA de fecha 31 de Julio de 20077°,

-Copia del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 062-10611 figurando en la anotacion N° 12 se
encuentra la adjudicacién en remate de fecha 13-05-2010%° del Juzgado 2 Promiscuo de
Plato.

-Sentencia proferida por el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Santa Marta Sala Civil
Familia?! de fecha 31 de enero de 2001, Magistrado Ponente: Carlos Julio Ruiz Pacheco en
la que resuelve Confirmar en grado jurisdiccional de consulta la sentencia proferida el 14 de
Abril de 2000 por el Juzgado Segundo Promiscuo de Plato, dentro del proceso Ejecutivo
Mixto adelantado por el Banco Ganadero S. A. de Plato Contra el sefior Ismael Rodriguez
Perdomo.

Respecto de las razones en que se erige el gravamen Hipotecario, posterior embargo y
remate del predio Casa Blanca ubicado en el Municipio de Zambrano Departamento de
Bolivar se encuentran las siguientes narraciones:

Interrogatorio del sefior Ismael Rodriguez Perdomo:

“(...) yo sé que cuando uno no paga y tiene una garantia real el banco debe iniciar un proceso ejecutivo porque
yo trabaje y sé que eso es asi, yo sabia que debia existir y yo supe que habia el ejecutivo ya real que vi fue
cuando saque un certificado de libertad como en el afio 2007 més 0 menos, yo sabia que eso habia un proceso
juridico que debia existir sino lo hubieran hecho evidente lo hubieran botado sino hubiera iniciado un proceso
ejecutivo a uno lo glosan por eso, lo que yo no supe fue ya al final del remate, eso si no supe coémo fue ni
cuando fue, habia un proceso ejecutivo, es mas yo no sé porque el banco se demoré tanto, yo le agradezco
al banco que no se haya demorado tanto que me dio chance de haber buscado a quien venderle porque yo
hubiera poder tenido una opcién de compra si le hubiera comprado no para mi sino para poder tener una
accion comercial, de manera que yo cuando saque un certificado comercial si me di cuenta que ahi estaba el
proceso, bueno listo esto antes, esperemos a ver, a ver que resuelve, usted sabe que el proceso ejecutivo se
demora y yo lo que no me di cuenta fue el proceso de remate, ese si no lo sé, no lo sé, yo tuve conversacion
con el banco hasta Ultima hora y yo le mande clientes al banco a ver si podiamos negociar pero no se pudo
entonces al final lo remataron y yo que podia hacer nada, ni supe esa es la verdad doctor, no hay ahi ninguna
mala intencion.(...) PREGUNTA: ¢Don Ismael usted el crédito del banco lo recibi6 afio 94, 95 o 967
RESPUESTA: 94 0 96 creo yo no me acuerdo ya precisamente fecha no pero si yo recibi 3 créditos, el de
$100.000 que fue en el aflo 94 PREGUNTA: $100.000.000 corrijo RESPUESTA: $100.000.000 me equivoco
en eso, $100.000.000, después $50.000.000 para tratar de cuadrar la cartera parte y parte para yo poder
moverme hacer algo con esa cosa y $12.000.000 exactamente para cubrir cartera que ahi me colaboro mucho
el banco para que yo no quedara vencido y poder tener vida para negociar peor para trabajar para iniciar otra
actividad pero no se pudo, que hacemos, PREGUNTA: Perfecto Don Ismael, diga cémo es cierto y afirmo que
lo es, por parte del banco usted recibi6 primero la suma de $50.000.000 garantizados con el pagare #90.947
— 7 de fecha 26 de abril de 1996 y otro el saldo restante para $170.000.000 aproximadamente firmo el pagare
#90826-8 de 1996 RESPUESTA: Correcto PREGUNTA: Si usted se desplazo en el afio 95 ¢ por qué recibe
a sabiendas que ya existe un desplazamiento? RESPUESTA: Porque yo me fui de la finca pero yo seguia en
plato yo iba a plato pero yo a Zambrano no iba, yo iba a plato a mirar como podia yo arreglar lo del banco en
esa forma de cdmo arreglar con el banco se ofrecieron esos 2 créditos, 2 créditos que parte fueron para pagar
intereses de ambos y el otro si fue neto para pagar intereses para yo podre tener espacio tener tiempo para
voltear pero en ese momento no se pudo, nadie se le midié a comprar eso nadie se le midio”

Declaracién de la seiora Ketty De JesUs Arrieta De Alfaro:

“ABOGADO: ¢ Por favor sirvase decirnos si el sefior Ismael Rodriguez Perdomo fue beneficiario de un crédito
otorgado por el banco ganadero hoy BBVA? RESPUESTA: Si él fue beneficiario de un crédito que el tramito
en el Banco Ganadero hoy BBWA, soy abogada externa para tramitar los cobros juridicos, tengo conocimiento

19 A folio 433 al 442 expediente digital
20 A folio 91 al 96 expediente digital
2L A folio 44 al 44 del expediente Digital
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de ese crédito una vez que recibi la documentacion PREGUNTA: ¢ Sirvase decirnos o recordar el histérico
procesal y si el sefior Ismael Rodriguez fue notificado en legal forma? RESPUESTA: Puedo darle un breve
resumen de mi entendimiento a fin de poder utilizarlo en el proceso, se trata de un proceso ejecutivo de mayor
cuantia, el demandante es el Banco Ganadero y el demandado el sefior Ismael Rodriguez Perdomo y se
tramit6 un crédito que dio un total de pagare numeros 000419, otro 909477 y por ultimo el 90826-8, ese es un
crédito que solicité el sefior Ismael Rodriguez Perdomo, eso pagares fueron entregados en representacion del
Banco Ganadero y que mas, le digo si desea el historial del negocio del proceso, el demandado es el sefior
Ismael Rodriguez Perdomo, escritura publica 640 del 30 de septiembre de 1994 en la Notaria Unica de Plato,
en el proceso el Banco de representarlo al cobro juridico y el manejo de pago se produjo el 5 de noviembre de
1996, 1997 (...) estoy consultando un historial que se hizo, tengo ciertos documentos aqui en fotocopias como
la diligencia del secuestro, el proceso fue enviado en instancia al Tribunal de Santa Marta.(...) MIN. PUBLICO:
YO quisiera que la testigo de pronto nos aclarara ¢,cuél fue el papel que desempefio ella como abogada externa
dentro del proceso? es decir si puede detallar el papel que desempefid, no solamente haciendo el cobro pre
juridico si lo hizo o el cobro juridico sino todas las actuaciones que desarrollo dentro de ese proceso, ¢ cuél
fue su papel? RESPUESTA: Poco, recibi poder del anterior Banco Ganadero como se llamaba para presentar
la demanda dice 19 de agosto de 1997, a nosotros los abogados externos de una entidad como el Banco
Ganadero era para la presentacién de la demanda solo revisamos el estado de la documentacién en este caso
son pagares, la escritura publica hipotecario del predio, todo lo que se le atribuye al predio, con eso se presenté
la demanda como ya lo dije el 19 de agosto de 1997, en noviembre del correspondiente 97 el juzgado exigiod
el correspondiente mandamiento de pago por la suma de $172.000.130 (...) estoy consultando precisamente
un memorial que pase al juzgado, ya ahi le pase toda la relacién porque en plato hay una inundacion entonces
yo le estoy pasando al estado todo este recuento”

De la declaracién del demandante Rodriguez y de la testigo Arrieta, aunado a las pruebas
documentales allegadas y mencionadas precedentemente, se verifica que en efecto existié
un gravamen hipotecario sobre el fundo denominado Casa Blanca objeto de restitucion
antes del desplazamiento del actor Rodriguez, el cual se encontraba inscrito en el respectivo
folio de matricula N° 062-10611 anotacion N° 7 que trata de la constitucion de hipoteca por
parte del sefior Ismael Rodriguez al Banco Ganadero a través de la Escritura Publica N°
640 del 30/09/1994 de la Notaria Unica de Plato Magdalena, movimiento bancario y
comercial que no es ajeno a las practicas usuales de los propietarios de tierras.

También se observa en la Anotacion N° 8 del folio de matricula inmobiliaria del referido
inmueble la inscripcion de una medida cautelar de embargo proferido por el Juzgado 2°
Promiscuo del circuito de Plato a través del oficio 599 del 7/11/97, medida que se evidencia,
fue proferida con posterioridad al desplazamiento del actor Rodriguez; siendo que del acta
de diligencia de secuestro que fue adosada al dossier se puede constatar que para el afo
1998 el estado del predio en litis era de abandono, siendo atendida la comision judicial
por un vecino del inmueble, sugiriéndose que el deterioro del bien posiblemente se debia a

un incendio asi se consigno: “se procede a recorrer a partir de la cerca, se llega a través de la espesura
de la hierba a una casa ubica da en la finca, en avanzado estado de destruccién presumiblemente por accion
de fuego, conclusion a la que se llega por advertir huellas visibles de quema en los horcones, en las paredes
que son de madera, en el techo, en el cielo-raso, Tal casa se encuentra abandonada. Consta de 2 habitaciones
con paredes de madera pintada de blanco y rojo, una seccion con techo de zinc y otra con cielo-raso de eterni,
ambos en mal estado, 2 bafios de servicio, totalmente destruidos, cocina destruida en su techo, 3 albercas (2
destapadas y 1 tapada) una columna para tanque elevado”??

Es preciso anotar, por ser alegacion de la oposicion, que si bien el sefior Ramirez posterior
a su desplazamiento afio 1995 utilizé la misma garantia hipotecaria que recaia sobre el
Inmueble denominado Casa Blanca, para solicitar dinero adicional al que le fue entregado
al momento de la gravamen hipotecario (afio 1994), el actor explico que ello habia sucedido
en el aio 1996 cuando tratdé de utilizar ese dinero para “moverse” y “cubrir cartera” del
mismo préstamo, sin que se acreditaria, razén diferente para infirmar los dicho por el
demandante y mas aun que hubiera retornado al predio; informando el sefior Rodriguez

22 A folio 445 del expediente
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que si bien permanecié un tiempo en el Municipio de Plato — Magdalena, no regresé al
Municipio de Zambrano donde esta ubicada la finca en litigio, la testigo Katty Arrieta indico:

“PREGUNTA: ¢ Ok, usted es de la zona, Plato queda a que distancia mas o menos del predio? RESPUESTA:
Lejos doctora porque primero hay que llegar a Zambrano, eso esta bien lejos doctora”

Asi las cosas, infiere por parte de la Sala que estan configurados los presupuestos para
activar las presunciones dispuestas en el numeral 2 literal ay 5 del art. 77 de la ley 1448 de
2011 que establece:

“2. Presunciones legales en relacién con ciertos contratos. Salvo prueba en contrario, para efectos probatorios
dentro del proceso de restitucién, se presume que en los siguientes negocios juridicos hay ausencia de
consentimiento o de causa licita, en los contratos de compraventa y demas actos juridicos mediante los cuales
se transfiera o se prometa transferir un derecho real, la posesién o la ocupacién sobre inmuebles siempre y
cuando no se encuentre que la situacion esta prevista en el numeral anterior, en los siguientes casos:

a. En cuya colindancia hayan ocurrido actos de violencia generalizados, fenédmenos de desplazamiento
forzado colectivo, o violaciones graves a los derechos humanos en la época en que ocurrieron las
amenazas o hechos de violencia que se alega causaron el despojo o0 abandono, o en aquellos inmuebles
en donde se haya solicitado las medidas de proteccién individuales y colectivas relacionadas en la ley 387
de 1997, excepto en aquellos casos autorizados por la autoridad competente, o aquellos mediante el cual
haya sido desplazado la victima de despojo, su conyuge, compafiero o compafiera permanente, los
familiares o mayores de edad con quienes convivian o sus causahabientes.(...)

5. Presuncion de inexistencia de la posesion. Cuando se hubiera iniciado una posesion sobre el bien objeto
de restitucién, durante el periodo previsto en el articulo 75 y la sentencia que pone fin al proceso de qué trata
la presente ley, se presumira que dicha posesiéon nunca ocurrié”.

De tal suerte, que debe ampararse el derecho a la restitucion de tierras del sefior Ismael
Rodriguez Perdomo y como consecuencia de ello debe reputarse inexistente la Cesion de
derechos de crédito al opositor Miguel Francisco Ricardo Mendoza por parte del Banco
BBVA de fecha 31 de Julio de 200723 .

En cuanto a la sentencia proferida el 14 de Abril de 2000 por el Juzgado Segundo
Promiscuo de Plato, dentro del proceso Ejecutivo Mixto adelantado por el Banco Ganadero
S. A. de Plato Contra el sefior Ismael Rodriguez Perdomo y la Sentencia proferida por el
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Santa Marta Sala Civil Familia®* de fecha 31 de
enero de 2001, Magistrado Ponente: Carlos Julio Ruiz Pacheco en la que resuelve
Confirmar en grado jurisdiccional de consulta la sentencia proferida el 14 de Abril de 2000
por el Juzgado Segundo Promiscuo de Plato, respecto al predio Casa Blanca ubicado en el
Municipio de Zambrano- Bolivar, es del caso concluir que, estando acreditada la condicién
de desplazado forzado del sefior Rodriguez la que no fue superada y haber perdido en
remate su inmueble, ha de entenderse que esas actuaciones se llevaron a cabo sin el pleno
de garantias que requeria para su defensa el referido actor, asi, conforme a lo dispuesto
por el articulo 77 ley 1448 de 2011 se impone declarar las nulidades de las referidas
decisiones judiciales incluido el remate adelantado . Asi mismo se debe hacer con relacion
a cualquier otro negocio que se hubiere celebrado con posterioridad sobre el fundo objeto
de Litis.

De este modo, también se tendra por inexistente cualquier posesion establecida a partir del
afio 1995 sobre el predio en disputa.

2 A folio 433 al 442 expediente digital
2 A folio 44 al 44 del expediente Digital
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4.12 Estudio de la Buena fe relacionado con el sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza:

Definido lo anterior es del caso determinar, si quien ocupa el predio a restituir denominado
Casa Blanca ubicado en el Municipio de Zambrano Departamento de Bolivar, es decir el
opositor sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza, adelantdé un comportamiento diligente
ajustado a la buena fe calificada que exige la ley 1448 de 2011 al momento de adquirir el
predio objeto de litis.

Al respecto se observa en el legajo, que el opositor Ricardo Mendoza aleg6 haber ingresado
al predio restituido sin ninguna clase de presion o coaccion; indicando el demandado que la
razon de su ingreso se origind con la cesion del crédito realizado por el Banco BBVA
expresando lo siguiente:

Interrogatorio del sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza

“PREGUNTA: ¢Y usted antes de adquirir el predio conocia la zona de Zambrano inmediaciones donde se
encuentra el predio Casa Blanca? REPUESTA: No lo conocia, lo conoci es la primera vez. (...) la primera vez
que yo fui a Zambrano y a esa region fue en el afio 2007, mas o menos a principio de julio del 2007. (...)
PREGUNTA: (...) usted es San Marcos -Sucre y ¢usted conocia la zona antes de adquirir el predio?
RESPUESTA: Doctora yo conoci la zona a principios del mes de julio del 2007 un poco antes de haber
comprado haber hecho la negociacion con el banco PREGUNTA: ¢Y por qué si no conocia la zona se intereso
en ese predio? RESPUESTA: ¢Bueno a mi me recomendd la zona un amigo de Planeta Rica que yo tenia
finca en Planeta Rica porque él habia comprado un predio alla y que habia muchos predios que estaban
vendiendo que ¢ por qué no hacia una inversién alla? (...) pues yo averigiié eso porque a mi recomendaron al
sefior lvan que fue el que me mostré la zona él fue el que le mostré la finca al sefior Mejia como él era de la
zona él fue el que me hizo todo me mostré las tierras porque precisamente yo no fui a ver esas tierras yo fui a
ver otras PREGUNTA: ¢Cuando habla del sefior Ivan se refiere a que lvan? RESPUESTA: Ivan Anillo. (...)
PREGUNTA: Ok, y ¢ por qué se inclind por esa en particular? RESPUESTA: Por la cercania a la carretera y
era un proceso de un remate de una cosa del Banco o sea yo no le veia ningun problema a eso. PREGUNTA:
¢ Cuanto pago por el predio? RESPUESTA: Yo pague $331.000.000 fue la negociacion que se hizo con el
Banco y eso le pagué el Banco mas los derechos de secuestre y los legales (...) PREGUNTA: ¢, Ok supo usted
de la existencia de una medida de prohibicidon de enajenar que pesaba sobre el folio de matricula el predio
que usted adquiri6? RESPUESTA: En esos momentos no los conocia PREGUNTA: (Y cuando conocié de
esa medida se asesord usted de abogado que hicieron de los titulos de antecedentes registrales juridicos del
predio? RESPUESTA: Correcto yo me asesoré del abogado y dijo que no era exactamente el predio, sino
general que no era solo del predio sino era general la medida y que era una medida que no como es, que no
prohibia la negociacion porque era una medida que la podia levantar la alcaldia. (...) PREGUNTA: Le pregunto
algo, ¢cuando usted adquirié los derechos litigiosos por parte del Banco ganadero BBVA fue informado para
elimpedimento que habia para hacer una negociacion sobre el predio por parte de su abogada? RESPUESTA:
Negativo PREGUNTA: ¢Usted antes de comprar el predio, solicité un certificado de tradicién para ver su
condicién judicial juridica? RESPUESTA: El mismo abogado lo revisé y porque con él fuimos al Banco alla
hablar con la entidad PREGUNTA: ¢Y no observé usted que existia una medida cautelar del Comité de
Victimas de Zambrano en el folio de matricula? RESPUESTA: No, no lo mire no lo vi. (...) PREGUNTA: ¢ Por
qué solo pudo inscribir la propiedad suya de la Oficina de Instrumentos Publicos del predio Casa Blanca
después de 3 afios de haberlo adquirido de haberlo rematado que le impedia hacer ese registro?
RESPUESTA: Primero hubo una falta de dinero y segundo y este tramite que no terminé de hacer entonces
se demordé un poco por eso PREGUNTA: Bueno otra preguntica, ¢ hizo usted alguna gestion previa al registro
en la Oficina de Registro Instrumentos Publicos ante el Comité de Victimas de Zambrano? RESPUESTA: Si
sefior PREGUNTA: ¢ Qué gestion realiz6? RESPUESTA: Se realiz6 el levantamiento de la medida que habia
PREGUNTA: ¢En calidad que lo hizo? RESPUESTA: En calidad de que ya era el apoderado del predio, el
duefio de la deuda y que ya el Juzgado nos lo habia adjudicado PREGUNTA: (0O sea usted fue el que hizo
directamente la solicitud? RESPUESTA: Si PREGUNTA: ¢ Usted tuvo conocimiento que en épocas anteriores
al remate del inmueble esa zona fue foco de violencia por parte de la guerrilla, de paramilitares, si supo de esa
situacion? RESPUESTA: Si supe después cuando estuve en la zona cuando estaba en la zona. (...)
PREGUNTA: ¢Y por qué se animé a comprar un predio en una zona donde ofrecia cierto peligro?
RESPUESTA: Porque fue un negocio hecho con un Banco y ya estaban las autoridades en la zona ya esos
estaban, ya las autoridades tenian el control de la region pues no le vi, y yo confié en las fuerzas armadas de
nuestro pais. PREGUNTA: ¢Nadie ninglin abogado consultd con usted que usted consulto le advirtié de la
posibilidad que alguien reclamase ese predio como propietario en este caso el sefior Ismael Rodriguez
Perdomo? RESPUESTA: Negativo porque es que yo le compré los derechos al BBVA y el sefior Ismael jamas
lleg6 a ofrecerme una negociacion o nada de eso, porque yo era el duefio de la deuda y el en ningln momento
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me llamé a mi para llegar a una negociacion ni mucho menos (...) PREGUNTA: ¢ Qué lo anima a no comprar
un inmueble sino una deuda unos derechos litigiosos? RESPUESTA: Exacto yo soy una persona que ha hecho
negocios y la idea mia era que la deuda estaba en $560.000.000 que era la deuda del sefior Ismael y el banco
me la dio a mi por $331.000.000 o sea yo podia entrar en negociacion con él, haciendo un buen negocio si él
queria y sino pues esperar el remate que cualquier persona que quisiera el predio tenia que darme mas de
$331.000.000.”

Declaracion del sefior Cesar Alberto Bolivar Hernandez:

“luego pues por acé Ivan Anillo me comentd, que el sefior Ivan Anillo creo que también esté vinculado aca, me
comentd que habia una persona que estaba interesada que era el sefior Miguel Ricardo y bueno yo envista
de eso yo también fui al banco y pregunte y me dijeron que si que a finca esa la estaba negociando pues el
sefior Miguel con una empresa de Barranquilla, no si es una amorosa de las que compran deudas bueno que
si que ellos estaban en eso, después me enterd que el sefior Miguel hace la negociacién porque la finca la
sacan a remate y él se hace presente en ese remate y le adjudican la finca, si él fue el que salié favorecido
con eso, le pagé al banco, hasta ahi poco de la parte de él que él fue el que hizo duefio de la finca a través
del remate que se hizo de la subasta que se hizo. (...) PREGUNTA: (...) ¢diganos sefior Bolivar si el sefior
Miguel Ricardo, usted como abogado y secuestre, el sefior Miguel Ricardo ingresé a la fuerza al predio con
amenazas con intimidaciones los grupos armados? RESPUESTA: Le sé decir que no, puesto que él se
sometié pues a una subasta y a un remate de la vivienda y le adjudicaron eso, lo otro es que no se puede
decir que entrd a la fuerza y bueno en uso de la fuerza para hacerse poseedor y propietario de ese predio
puesto que no lo hizo, porque no lo hizo porque la finca si la sacan a remate el banco la secuestra la saca a
remate se la quita al sefior duefio si, porque habia una deuda pendiente y luego si la rematan le adjudican en
el remate la finca al sefior Ricardo y el paga un justo precio en ese momento por la finca se da entender que
no utilizo fuerza para entrar ahi . (...) PREGUNTA: Doctor Bolivar le pregunto, ¢ recibi6 usted orden escrita por
parte del Juzgado Promiscuo del Circuito de Plato para hacerle entrega del predio al sefior Luis Francisco
Ricardo, Miguel Francisco Ricardo? RESPUESTA: Si en el momento que ya él fue que le adjudicaron a través
de la diligencia de remate de la tierra el juzgado si en el momento que le adjudica a él y él paga la cifra en
plata que tenia que pagar por eso y yo le hice entregar formal del predio en ese momento porque el banco me
dijo que él era el duefio”.

Declaracion del sefior lvan Anillo Catalan

“PREGUNTA: ¢ Sefior Ivan podria decirnos como conocié al sefior Miguel Ricardo? RESPUESTA: Al sefior
Miguel Ricardo lo conoce en el afio 2000 por ahi en el mes de julio del 2007, él se presentdé a Zambrano
buscando una tierra una finca que iba a comprar y yo le dije que Casa Blanca lo tenia el banco en el remate
porque el subgerente del Banco era de aqui de Zambrano y él me habia dicho que Casa Blanca eso lo tenian
en remate el banco ganadero en ese entonces, era el subgerente de ahi conoci al sefior Miguel Ricardo le dije
le mostré la finca Casa Blanca y fuimos y el hizo la negociacién con no con el Banco porque el banco ya se
la habia entregado a Cisa se la habian vendido lo que tenia ahi. (...) bueno cuando el sefior Miguel Ricardo
llegé aqui en el 2007 en julio del 2007 pero la fecha si no me acuerdo que dia fue la fecha pero si fue para
julio, el vino en solicitud de que ¢ en donde vendian una finca? y yo tenia conocimiento con el sefior con el sub
gerente del Banco Ganadero de Plato Magdalena que Casa Blanca la tenian en el remate entonces yo le dije
al sefior Miguel, fuimos el miré la tierra y fuimos al Banco, como al dia siguiente fuimos al Banco o quizas un
poquito como a los 2 o 3 dias fuimos al Banco, él fue entré hablé con el gerente, el gerente le dijo que si que
eso estaba en el remate pero luego cuando él se dio cuenta que Cisa ya tenia eso en predios de ellos entonces
el sefior Miguel fue a Barranquilla a Cisa y compré el negocio con Cisa la finca Casa Blanca”

Asi las cosas, encuentra la Colegiatura que el opositor Ricardo Mendoza como viene
demostrado adquiere el fundo en debate a través de un negocié realizado directamente
con el Banco BBVA, cuando sobre el bien pendia un embargo hipotecario; realizando el
opositor un negocio juridico de cesion de crédito que fue celebrada con la entidad bancaria
en el afio 2007, es decir pasado 12 afios de los hechos de violencia que generaron el
desplazamiento forzado del demandante; sefialando el sefior Ricardo Mendoza (opositor)
que al haber realizado el negocio con una entidad bancaria, esto le proporciono seguridad
respecto al contrato de adquisicion.

Ademas de lo anterior indica el sefior opositor, que al momento del negocio desconocia de
la existencia de alguna prohibicidon de enajenar, respecto de ello observa la Colegiatura que
del Folio de Matricula Inmobiliaria N° 062-10611 del inmueble denominado Casa Blanca se
observa la anotacion N° 8 que trata de la medida de embargo decretada por el juzgado 2
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Promiscuo del Circuito de Plato Magdalena de fecha 7/11/1997 y posteriormente existe la
anotacion N° 9 que trata de la medida cautelar del Comité Municipal de Atencion Integral a
la Poblacion Desplazada — CMAIPD de Zambrano de fecha 12/03/2008 Resolucion 01, es
decir que esta medida fue posterior a la cesion del crédito realizada al hoy opositor Miguel
Ricardo Mendoza con el Banco BBVA por lo cual no puede imputérsele conocimiento sobre
la restriccion al sefior Ricardo al momento de adquirir los derechos sobre el bien, ya que en
la referida cesiéon tuvo lugar en Agosto de 2007.

Por demas, también se aprecia en la Anotacion N°10 del Folio de Matricula Inmobiliaria N°
062-10611, la inscripcidon de la resolucion 018 del 27 de noviembre de 2012 que trata del
levantamiento de la medida por parte del Comité Municipal de Atencion Integral a la
Poblacién Desplazada — CMAIPD y posteriormente a ello, se inscribe la adjudicacion en
remate por parte del Juzgado 2 Promiscuo de Circuito de Plato; por tanto se infiere, de los
supuestos facticos particulares de este caso, que el opositor adelanté un comportamiento
ajustado a las normas vigentes; sin que exista probanza que lo asocie a militantes del
conflicto armado.

Asi las cosas, encuentra la Sala que es del caso reconocer al hoy opositor Miguel Francisco
Ricardo Mendoza un comportamiento de Buena fe exenta de culpa para obtener el inmueble
denominado Casa Blanca Ubicado en el Municipio de Zambrano —Bolivar, ya que se reitera
no se noticia en el dossier sobre relacién alguna del opositor con grupos ilegales o haber
ejercido presion o haber participado en el desplazamiento forzado del solicitante y su
vinculacién al bien se dio muchos afios después de generarse la condicion d.

Consecuente a la anterior conclusion se estima procedente entregar una compensacion
econdémica al sefior opositor la cual debe ascender al valor comercial del inmueble
restituido, valor que se fijara en la etapa de post fallo como quiera que suspender la
definicion de fondo del presente asunto a tal experticio, podria significar afectar derechos
de las victimas, siendo que en la actualidad lograr el avaltio requerido resulta dispendioso,
habida cuenta existen restricciones sanitarias?®> en municipios, corregimientos y veredas
del pais, como también en las instituciones del Estado por la Pandemia Covid 19, en
especial las que exigen trabajo de campo como el avalio que debe adelantar el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en este caso.

De otra parte, con el fin lograr un efectivo restablecimiento de los reconocidos como victimas
en este fallo, se expediran las siguientes 6rdenes de apoyo interinstitucional:

Se ordenara a la Unidad Administrativa Especial para la Atencion y Reparacion Integral a
las Victimas garantizarle al sefior Ismael Rodriguez Perdomo la atencién integral para su
retorno, bajo los presupuestos de la Ley 387 de 1997, y los criterios que dispone el Decreto
4800 de 2011 en su condicion de coordinadora de Red Nacional de Informacion y de los
planes de retorno y reubicacion; para lo cual debera desplegar las acciones respectivas ante
las entidades que corresponda con relacién a lo preceptuado, rindiendo informe a esta Sala
de las diligencias adelantadas en especial en la atencion de salud, educacion y
acompafniamiento sicosocial, vivienda y proyectos productivos informando sobre sus
resultados de manera individualizada para el nacleo familiar beneficiado con la sentencia;
consecuente con este seguimiento se abrird cuaderno separado al expediente, para el
seguimiento del cumplimiento de las 6rdenes impartidas en la sentencia.

% Decreto Presidencial 417 de 2020
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De igual forma se ordenara a las entidades del SNARIV que de acuerdo con sus
competencias brinden el apoyo que requiere el sefior Ismael Rodriguez Perdomo de
acuerdo a sus competencias.

También se ordenara proteger con los mecanismos reparativos que dispone el articulo 121
de la ley 1448 al sefior Ismael Rodriguez Perdomo ordenando a la Unidad de Gestion
Administrativa de Restitucion de Tierras adelantar las diligencias necesarias para concretar
los beneficios de que trata el sistema de alivios de pasivos que dispone la Ley para las
victimas del conflicto armado.

De lado, se ordenara a la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH) revisar los contratos
de concesidén que recaen sobre el inmueble a restituir, y vigile el nivel de afectacion de
cualquier exploracion que llegare a realizarse a fin de no obstaculizar la destinacion agricola
del predio.

Por otra parte, esta Colegiatura comisiona a la Jueza Tercera Civil del Circuito Especializada
en Restitucion de Tierras de ElI Carmen de Bolivar- Bolivar quien conocié del presente
proceso en su etapa instructiva para la entrega del bien habida cuenta los Jueces
Promiscuos Municipales no tienen suficientes insumos referentes a un esquema de
seguridad y articulacion del SNARIV para realizar este tipo de diligencias.

Con lo anterior se resuelven las pretensiones de la demanda delimitadas al caso de estudio.

Por lo anteriormente expuesto, la Sala de Decision Civil Especializada en Restitucion de
Tierras del Tribunal Superior de Cartagena, administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la ley.

5. RESUELVE

5.1. Ordenar la proteccién del derecho fundamental a la restitucién de tierras abandonadas y
despojadas a causa del conflicto armado interno del sefior Ismael Rodriguez Perdomo y su
ndcleo familiar al momento del desplazamiento del predio denominado Casa Blanca ubicado en
el Municipio de Zambrano Departamento de Bolivar, y se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria No. 162-10611 con un area de 518 Hectareas 74453 M?, con los siguientes linderos:

“NORTE: Con predio denominado EL Hacha que es o fue de Ivan de Jesus Jiménez Zuleta
SUR: Con tierras ocupadas por usuarios de Incora

ESTE: Con la misma hacienda El Hacha del sefior lvan de Jesus Jiménez Zuleta

OESTE: Con tierras ocupadas por usuarios del Incora”

5.2. Ordénese la exoneracién de la cartera morosa del impuesto predial u otros impuestos, tasas o
contribuciones del orden Municipal o distrital relacionada con el predio restituido de acuerdo a
lo estipulado en el articulo 121 de la Ley 1448 de 2011.

5.3 Declarar fundada la posicion presentada por parte del sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza
a través de apoderado por consiguiente se le reconocerd compensacion, la cual se determinara
en etapa de post fallo de acuerdo a lo sefialado en la parte motiva de esta providencia, para lo
cual el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) debera allegar el avaliio comercial del predio
denominado Casa Blanca ubicado en el Municipio de Zambrano Departamento de Bolivar dentro
del término de treinta (30) dias contados a partir de la ejecutoria de esta sentencia

5.4 Reputese inexistente la Cesion de derechos de crédito al opositor Miguel Francisco Ricardo
Mendoza por parte del Banco BBVA de fecha 31 de Julio de 2007 y nula la sentencia proferida
el 14 de Abril de 2000 por el Juzgado Segundo Promiscuo de Plato, dentro del proceso Ejecutivo
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Mixto adelantado por el Banco Ganadero S. A. de Plato Contra el sefior Ismael Rodriguez
Perdomo, la diligencia de remate sobre el predio hoy restituido y la Sentencia proferida por el
Tribunal Superior de Distrito Judicial de Santa Marta Sala Civil Familia de fecha 31 de enero de
2001, Magistrado Ponente: Carlos Julio Ruiz Pacheco en la que resuelve Confirmar en grado
jurisdiccional de consulta la sentencia proferida el 14 de Abril de 2000 por el Juzgado Segundo
Promiscuo de Plato, respecto al predio Casa Blanca ubicado en el Municipio de Zambrano-
Bolivar, asi como cualquier otro negocio que se hubiere celebrado con posterioridad sobre el
fundo objeto de litis.

5.4.1. lgualmente se tendra por inexistente cualquier posesidn ejercida con posterioridad al afio
1995.

5.5 Tener por inexistente cualquier posesion ejercida del predio Casa Blanca ubicado en el Municipio
de Zambrano Departamento de Bolivar

5.6 Ordenar al Instituto Geogréafico Agustin Codazzi-IGAC y a la Oficina de Instrumentos Publicos,
como autoridad catastral y registral respectivamente la actualizacién del registro cartografico y
alfanumérico, esto de conformidad con el literal p) del articulo 91 de la ley 1448 de 2011.

5.7 Ordenase inscribir la sentencia en los términos sefalados en el literal “c” del articulo 91 de la
Ley 1448 de 1011. Por secretaria expidanse las copias auténticas de la sentencia con las
constancias correspondientes.

5.8 Cancélese las anotaciones No. 12, 13, 14, 15, 16, 17 y 18 del folio de la matricula inmobiliaria
No. 162-10611 por secretaria expidanse las copias auténticas de la sentencia con las
constancias correspondientes.

5.9 Ejecutoriado el presente fallo se ordena la entrega material del inmueble “Casa Blanca” por
parte de del sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza al sefior Ismael Rodriguez Perdomo
dentro del término establecido en el articulo 100 de la Ley 1448 de 2011, con la presencia, si
fuese necesario, del Delegado de la Procuraduria General de la Nacién; de no ser cumplida esta
orden se procedera al desalojo del inmueble dentro del término perentorio de cinco (5) dias
diligencia que debe realizar el Juez Tercero Civil del Circuito Especializado en Restitucién de
Tierras de El Carmen de Bolivar — Bolivar disponiéndose para ello el respectivo acompafiamiento
de las Fuerzas Militares en especial el Comando de Policia de Zambrano (Bolivar).

5.9.1 Debe evitar el juez comisionado que la sentencia se constituya en un desalojo forzoso para
el sefior Miguel Francisco Ricardo Mendoza, debiéndose observar las medidas de desalojo
forzoso dispuestas por el comité de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales, en
observacion general N° 07 (Péarrafo del Articula 11 del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales).

5.9.2 Para hacer efectiva esta orden se librar4 por parte de la secretaria de la Sala el despacho
comisorio correspondiente (art. 100 Ley 1448 de 2011).

5.10 Ordenar a la Unidad Administrativa Especial para la Atencion y Reparacion Integral a las
Victimas garantizar al sefior Ismael Rodriguez Perdomo la atenciéon integral para su
reasentamiento, bajo los presupuestos de la Ley 387 de 1997, y los criterios que dispone el
Decreto 4800 de 2011 en su condicion de coordinadora de Red Nacional de Informacion y de los
planes de retorno y reubicacion, para lo cual desplegara las acciones respectivas ante las
entidades que corresponda con relacion a lo preceptuado, rindiendo informe a esta Sala de las
diligencias adelantadas y sus resultados de manera individualizada para el ndcleo familiar
beneficiado con la sentencia, con especial acompafiamiento en los diferentes componentes para
el retorno por parte de las entidades competentes de forma prevalente: en los temas de salud
(Secretaria de Salud de Bolivar y Alcaldia del Zambrano), subsidios de vivienda (Ministerio de
Vivienda y priorizacion por parte de la Unidad administrativa de Restitucion de tierras), ayuda
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sicosocial (Unidad de reparacion para las victimas) educacién (Servicio Nacional de
aprendizaje, Secretaria de Educacion Zambrano y Gobernacion de Bolivar ) y proyectos
productivos y empresariales (Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de
Tierras Despojadas) y demas entidades que conforman el SNARIV que de acuerdo con sus
directrices internas y acorde a las necesidades del nucleo familiar sean competentes para
brindar atencion a los restituidos.

5.10.1 Consecuente con este seguimiento se abrira cuaderno separado al expediente para verificar

el cumplimiento de las érdenes impartidas en la sentencia.

5.11 Las entidades que hacen parte del SNARIV, el Municipio de Zambrano y la Gobernacion de
Bolivar de acuerdo con sus competencias y normas vigentes deberan brindar la atencién que el
hogar beneficiado requiere bajo los criterios de colaboracién arménica institucional que establece
la ley 1448 de 2011 (art. 26, 168 par 3 art 91).

5.12 Proteger con los mecanismos reparativos que dispone el articulo 121 de la ley 1448 al sefior
Ismael Rodriguez Perdomo y su nudcleo familiar, ordenando a la Unidad de Gestion
Administrativa de Restitucion de Tierras adelantar las diligencias necesarias para concretar los
beneficios de que trata el sistema de alivios de pasivos que dispone la Ley para las victimas del
conflicto armado, asi como también debera llevar a cabo los tramites necesarios para concretar
en favor del beneficiario de la restitucion la implementacion de proyectos productivos.

5.13 Ordénese a la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH) revisar los contratos de concesion
gue recaen sobre el inmueble a restituir, y vigile el nivel de afectacion de cualquier explotacién
gue llegare a realizarse a fin de no obstaculizar la destinacion del predio.

5.14 Oficiar, por intermedio de la Secretaria de esta Sala, a la empresa de correo ADPOSTAL
“472” a fin de que certifiquen sobre la recepcién de los oficios que se emitan con ocasion de la
presente sentencia.

5.15 Por secretaria elabérense las comunicaciones y oficios del caso.

La presente sentencia fue discutida y aprobada por las Honorables Magistradas integrantes de la
sala, mediante sesién de la fecha, segun acta No.002

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado electronicamente
LAURA ELENA CANTILLO ARAUJO
Magistrada
Firmado electrénicamente Firmado electrénicamente
MARTHA PATRICIA CAMPO VALERO ADA LALLEMAND ABRAMUCK
Magistrada Magistrada
(con salvamento parcial de voto)
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